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Approbation de ’avenant n°2 a la convention projet n° CP 79 - 12 - 016
relative a la maitrise fonciére de I’emprise de la future zone de loisirs
« Moulin de Rimbault » conclue avec la Commune de Beauvoir-sur-Niort

Par décision du Conseil municipal du 13 septembre 2011, la Commune de Beauvoir-sur-Niort
a décidé d’engager, avec l’assistance de I'EPF de Poitou-Charentes en tant gu’opérateur
foncier, une opération d’aménagement autour du site du Moulin de Rimbault. L.’ inteivention
de 'EPF devait permettre la maitrise d’environ 6,5 ha de terres agricoles avec pour objectifs
la construction d’un nouvel équipement sportif dédié au football (tranche 1) et la réalisation
d’aménagements piétons et paysagers (tranche 2).

La convention initiale, signée le 25 octobre 2012, prévoyait ainsi que la Commune conduise
I'opération selon le calendrier prévisionnel suivant :

- 201272013 ; études de conception ;

- 2013 : appels d’offres ;

- 2014: début des travaux de la 1ére tranche ;

- 2014/2016 : études préalables de la 2¢me tranche.

Pour autant, la durée de la convention avait été fixée a4 3 ans, 'ensemble des reventes des
biens acquis par I'EPF devant étre réalisé avant cette date.

Constatant, suite aux premieres négociations, I’impossibilité d’obtenir des accords a des prix
acceptables sur les parcelles concernées par le projet, la Commune a décidé, lors du Conseil
municipal du 4 juillet 2013, d’engager en licn avec les services de I’Etat une procédure de
révision allégée de son plan local d’urbanisme (PLU) visant & déplacer plus au Nord la zone
du projet.

I’avenant n°l, signé le 2 décembre 2013, faisait ainsi évoluer le périmetre d’intervention de
I’EPF.

De nouvelles négociations ont ainsi pu étre menées auprés de nouveaux propriétaires. Pour
autant, ces négociations n’ont pu aboutir & des promesses de vente qu’a compter de
I’approbation de la révision du PLU par la Commune, lors du Conseil municipal du 6 février
2014 et ces promesses n’ont pu étre complétées par Paccord de I’exploitant agricole pour
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renoncer aux baux dont il bénéficie sur les parcelles concernées qu’en octobre 2014, suite a
une procédure de compensation fonciére mise en ceuvre par la Commune et la SAFER.

Dans ces conditions, le calendrier prévisionnel de réalisation du projet a dii étre revu par la
Commune, qui souhaite prolonger la durée de poriage au-deld du 25 octobre 2015 pour les
parcelles concernées par la 2éme tranche, les parcelles de la lére tranche ayant d’ores-et-déja
devant &tre revendues & la Commune avant juillet 2015.

En outre, compte tenu des charges liées & la prolongation de la durée de portage (impdts
fonciers), il est nécessaire d’augmenter légérement ['engagement financier de I'EPF.

Le présent avenant organise donc la poursuite du partenariat entre 1a Commune de Beauvoir-
sur-Niort et I'EPF en prolongeant la durée de la convention jusqu’au 31 décembre 2016 et en
passant I’engagement financier de I’EPF de 110 000 & 120 000 euros.
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d’habitat, de développement agricole local {Géveloppement du maraichage, par exemple)} ou de
création de « zones de biodiversité »

+ accroitne la performance environnementale des territoires er contribuer & la  tramsition
énergétique :

¢ maitriser I'étalement urbain et la consommation d’espaces naturels et agricoles : les éventuelles
extensions de bourgs accompagnées d'interventions en ¢entre bourg ancien seront privilégides au
regard des critéres d'intervention en matigre de minoration foncigre :

» favoriser les restructurations de coeur de bourg ou centre-ville ;

+ accompagner les collectivités confrontées aux risques technologigues ou naturels et tout
particuligrement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des terntoires, dans le respect de ses poncipes directeurs et de T'article L. 300-1 du

code de l'urbanisme, "EPF :

+ soutient le développement des agglomerations, en contribuant a la diversité de I'habitat, 2 la
mailrise des développements urbains périphérigues, 4 la reconversion des friches en nouveaux
quartiers de ville, a I"accueil de grands pdles d’activité, d’équipements et de recherche ;

= favarise I'amélioration du maillage urbain régional. en contribuant au renforcement des fonctions
urbaines des villes. petites ou moyennes, et des EPCI qui les regroupent. ainsi qu’a la mise en
ceuvre de leurs politiques locales de I"habitat et de développement économigque ; dans ces
domaines. 'EPF interviendra en appui des collectivités qui le souhaitent :

» conforte la structuration des espaces ruraux, en contribuant aotamment 3 la réalisation des projets
dhabitac et de développement portés par les collectivités et au maintien des commerces et des
services : lintervention fonciere de I'EPF pourra débuter par la mise 2 disposition de la
collectivité de son ingénietie foncidre pour ['aider, dans un contexte réglementaire parfois
complexe, & analyser sur le plan foncier ses projets et & bitir une stratégie foncidére pour les mettre
€0 UVIE ;

+ participe 4 Ia protection et 3 la valorisation des espaces agricoles, foresters ¢t des espaces
naturels remarquables, notamment des zones humides, & la protection de la ressource en eau, ainsi
qu'a la protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements
clitmatiques, en complémentarité avec les autres acleurs

Enfin, de nouveaux leviers d'intervention financiére et technigue de I'EPF en faveur ¢ une mise en ceuvre
rapide des projets des collectivités, tant en conseil gu en accompagnement, ont été adoptées dans le cadre
de son Programme Pluriannuel d tervention 2014-2018 (PPI). 1ls permetent en particulier de veiller a
[imiter le risque technique et financier pour les collectivités.

De maniére générale, les interventions foncigres an bénéfice de projets traduisant une ambition
particulidre en matiére environnementale ou sociale, et plus pénéralement poursuivant les objectifs
généraux €numérés précédemment, sont privilégiées. Ainsi, I'économie d'espace et les opérations de
recyclage du foncier, de retraitement de béti ancien dans une perspective de réhabilitation ultérieure ou de
densification sont prioritairement accompagnées.

1.2 - Les études
Il est nécessaire de modifter Uarticle correspondant pour intégrer les nouvelles capacites d'intervention
de EPF. En conséquence, Iarticle 5 - LES ETUDES est modifié comme suit :

L’EPF peut. en accord avec la collectivité, engager des études permettant la localisation et la précision
d"un projet, dans le cadre ou eh vue d'une intervention fonciére. Pour cela, I'EPF met 4 disposition de la
collectivité son assistance technique et son expertise pour assurer la conduite d'études préalables a la
réalisation d’un projet. Ces études peuvent étre menées sous maitrise d’ouvrage directe de 1'EPF, sur un
périmétre qui peur étre plus large que ie périmétre d’intervention foncidre.

Ces études permettent de mesurer la pertinence d'un projet. d'exeminer différentes hypothéses de
programme et de mesurer la capacit€ de développement d”un site. Elles permettent également d"examiner
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tes conditions technigues, juridiques et ¢conomiques de faisabilité du projet a Véchelle d unc entiié
fonciere.

Ces études préatables doivent nolamment permetire

+ de préparer les conditions de cessior des biens acquis duns le respect des objectifs :

+ doptimiser la rentabilité fonciére :

+ de limiter le risque financier de I'opération :

« daffirmer le projet de la collectivité e1 de définir un schéma d"aménagement pour le futur secteur
(idées de réhabilitation, plan de composition, programme) :

+ de réaliser un pré-chiffrage du parti d*aménagement et d'analyser le mede de financement le plus
adapté ;

« de choisir la procédure opérationnelle 1a plus pertinente :

+ d’élaborer un phasage dans le temps des éiapes de conception et de réalisation.

Elles peuvent également poser les bases de rravail pour ["évolution (si nécessaire) du document
d urbanisme.

Ces éléments permettent 4 la collectivité de déterminer de fagen objective la rentabilité fonciére du projet

envisagé afin de limiter ainsi les risques de déficit, d adapter I'intervention fonciére, avec "assistance de
I’"EPF et de son expertise.

ARTICLE 2 - MODIFICATION DE L'ENGCAGEMENT FINANCIER DE L'EFPF

Il est nécessaire de modifier 'atticle correspondant pour tenir compte des charges flides a la
prolongation de la durée de portage (impéts fonciers). L engagement financier de 'EPF passe ainsi de
110000 & 120 000 euras. En conséquence. article 14.] = L'engagement financier de 'EPF est
modifié comme suit ;

Sur I'ensemble de 1a convention. Vengagement financier maximal de I'EPF est de cent vingt mulle ecros
hors taxes (120 000 € HT).

Au terme de la durée conventionnelle de portage, fa coflectivité est tenue de solder |"engagement de I'EPF

et donc de racheter les biens acquis par celui-ci. soit le prix d’acquisition augmenté des frais subis lors du
portage et des études,

ARTICLE 3 - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

H est nécessaire de modifier 'article correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens
acquis par 'EPF. L'urticle 16 - LA DUREE DE LA CONVENTION DE PROJET est modifié comme
Suit

L exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2016, date & laguelle l'ensemble des reventes
devra donc 8tre réalisé,

La convention est considérée comme pleinement exécutée lorsque I"EPF et 1a Commune ont rempli leurs
engagements respectifs ©
*  acquisition et revente des biens identifiés pour I'EPF;
¢ paicment du prix par la Commune ou par l'opératenr de son choix ;
« réalisation du projet dans un délai de 3 ans wuivant la cession des biens par 1'EPF conformément
aux engagernents pris dans la présente, quant 4 la réalisation de U'opération prévue.
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Seéance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-{4.6

Approbation de 'avenant n°2 i la convention d’adhésion-projet
n® CCA 79-11-12 « Vallée Guyot » conclue avee la Commune de Niort
et la Communauté d’agglomération du Niortais

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n®2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n®2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publié¢e au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014,

Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE I'avenant n°2 a4 la convention entre la Commune de Niort, la
Communauté d’agglomération du Niortais et I'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le Directeur général 4 signer |"avenant n°2 & la convention,

Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau |'examen des modifications
éventuelles ultéricures et 'approbation finale de la convention.

Le Président du conskil d'administration

rﬁ
Jean-Friijgois MACAIRE

Transmis pour approbation
a Madame la Préféte de Région

Poitiers, le "2 2 j ?iE

La Préfete,
Christlane B
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Approbation de ’avenant n°2 a la convention d’adhésion-projet
n° CCA 79-11-12 « Vallée Guyot » conclue avec la Commune de Niort
et la Communauté d’agglomération du Niortais

Dans le cadre du projet d’aménagement du secteur de la Vallée Guyot porté par la Commune de Niort,
une convention d’adhésion-projet « Vallée Guyot » a é1é signée le 2 mars 2012 (annexe n°l) confiant
a ’EPF de Poitou-Charentes une mission de portage foncier.

Cette convention de projet s’ appuie sur la convention cadre « Politique de I’Habitat » entre I'EPF et la
CAN qui vise & conduire une politique fonciére sur le territoire communautaire afin d’assurer la mise
en ceuvre de la politique communautaire du Programme Local de 1'Habitat (PLH).

Ce projet visait la réalisation d’environ | 200 logements & 1’horizon 2025 (soit 1/3 des objectifs
annuels du Programme Local de I’Habitat), en proposant des logements diversifiés (locatif social,
accession sociale, accession libre...) et des typologies de logements multiples (collectifs, semi-
collectifs, logements groupés, terrains libres & bétir...) pour une densité prévisionnelle de 25
logements & |’ hectare.

L’EPF a donc engagé une démarche d’intervention foncigre généralisée sur I’ensemble du périmétre
non encore maitrisé par la Commune. Il a ainsi acquis & I’amiable un certain nombre de biens, bitis ou
non, stratégiques par leur localisation et leur superficie conséquente. Cette maitrise fonciére permettait
d’envisager un maintien des prix et la conclusion de nouveaux accords amiables dans I'éventualilé
d’une déclaration d’utilité publique (DUP) suivie d’une procédure d’expropriation.

Faisant suite aux études de conception urbaine et de concertation préalable menées en 2012-2013 par
la Commune, I’avenant n°] {annexe n°2) a été signé le 20 mars 2014, sans changement de durée de la
convention mais en rééchelonnant les engagements de la Commune quant au calendrier de réalisation
du projet. L’avenant prévoyait ainsi, consécutivement & la création de la zone d’aménagement concerté
(ZAC) « Vallée Guyot », la modification du périmétre de réalisation foncire (calé sur le périmétre de
la ZAC), la rédaction par la Commune d'un dossier de DUP et la mise en ceuvre par I’EPF de la
procédure d’expropriation afin d’obtenir une maftrise fonciére compléte.

Le 29 awril 2014, le Conseil municipal, nouvellement élu, a souhaité suspendre les études et
procédures sur le projet de la Vallée Guyot afin de disposer du temps nécessaire pour adopter une
position sur cette opération. En termes d’intervention fonciére, I’EPF a depuis stoppé toute nouvelle
démarche de négociation amiable et de démolition.

Les réflexions engagées depuis par la Commune ont abouti & une orientation conduisant 2 scinder en
deux entités ["urbanisation de ce secteur qui a été transcrite dans le Projet d'Aménagement et de
Développement Durables (PADD) débattu lors du Conseil municipal du 14 novembre 2014 et dans le
projet de Plan Local d'Habitat (PLU) arrété en Conseil municipal du 18 mai 2015.
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En cohérence avec le PADD et afin de mettre en ceuvre ces orientations d'aménagement, e Conseil
municipal a alors décidé lors de sa séance du 10 avril 2015 de mettre fin & la procédure de création de
la ZAC « Valiée Guyot », devenue sans objet.

Il en résulte une décomposition en deux secteurs :

v Le Nord de 'avenue de Limoges sur lequel il est prévu, i terme, la création d"un parc naturel
urbain avec des opérations de logements sur les franges urbaines selon un zonage et un réglement du
plan local d'urbanisme (PLU) & adapler dans le cadre de la révision en cours. Ce secleur ne nécessile
plus de portage foncier par I'EPF.

Lots du comité de pilotage EPF / Commune de Niort / CAN du 4 décembre 2014, la Commune a donc
indigué & |'EPF sa volonté de racheter |’ensemble des emprises foncitres acquises sur ce secleur avant
I"échéance de la convention. La Commune a précisé, par courrier du i7 décembre 2014, que cette
acquisition se ferait dans un délai de 6 mois & compter de la signature du présent avenant.

. Le Sud de I'avenue de Limopes est inscrit comme OAP dans le PLU qui prévoit un
développement & vocation muxte économie / habitat Ce secteur nécessile donc la poursuile des
acquisitions et du portage par I'EPF mais également le lancemeni d'une nouvelle démarche de projet
dans 'optigue de répondre aux objectifs des différents documents de planification aujourd'hui remis 4
I"étude.

Lors du comité de pilotage EPF / Commune de Niort du 12 mai 2015, la Commune a donc indiqué i
I"EPF sa volonté de signer une nouvelle convention dédige a ce projet. Les biens acquis par I'EPF sur
cette partie Sud seraient ainsi transférés vers une nouvelle convention.

Au vu de la récrientation du projet ci-dessus exposce, le présenl avenant précise 'évolution et
I"acheévement du portage des biens acquis au titre de la convention :

. Le portage des biens acquis sur la partie Sud est poursvivi par I'EPF dans le cadre d'une
nouvelle convention, dont la signature est concomitante & celle du présent avenant. Les biens acquis
par I"EPF seront ainsi transférés vers cette nouvelle convention.

. Le projet étant abandonné sur la partie Nard, I'EPF ctde directement & la Commune
I'ensemble des terrains situés au Nord de !'avenue de Limoges, avant le 31 décembre 2015, av prix de
revient majoré des frais dactualisation sur les trois premigres années de portage.

Le prix de vente global, établi par procés-verbal, s'éleve 2 7 218, .. 34 A 1T tsoit ... €
TTC). L' apurement des comptes portant sur les dernires dépenses de I"EPF concernant la partie

L'avenant comporte ainsi une modification du périmétre d’intervention, restreint & la partie Nord de |a
Vallée Guyot, et de la durée de la convention, qui prendra fin le 31 décembre 2015,
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Le Sud de I'avenue de Limopes est inscrit comme OAP dans le PLU qui prévoit un développernent &
vocation mixle économie / habitat. Ce secieur nécessite done la poursuite des acquisitions et du
portage par I'EPF mais également le lancement d une nouvelle démarche de projet dans 1" optique de
répondre aux objectifs des difiérents documents de planification aujourd”hui remis & 1'étude.

Lors du comité de pilotage EPF / Commune de Niort du 12 mai 2015, la Commune a donc indiqué &
I’EPF sa volonté de signer une nouvelle convention dédiée & ce projet. Les biens acquis par I'EPF
sur cette partie Sud seraient ainsi transférés vers une nouvelle convention,

CECI EXPOSE, IL EST CONVENU CE QUI SUIT :

ARTICLE 1 - OBJET DE L’AVENANT

Au vu de la réorientation du projet ci-dessus exposée, le présent avenant précise ['évolution et I'achévement
du portage des biens acquis au titre de la convention :

» Le portage des biens acquis sur la partie Sud est poursuivi par I'EPF dans le cadre d une nouvelle
convention, dont la signature est concomitante A celle du présent avenant, Les biens acquis par i'EPF
seront ainsi transférés vers cette nouvelle convention.

= Le projet étant abandouné sur 1a partie Nord, I"EPF céde directement a la Commune 1"ensemble des
terrains situés au Nord de I'avenue de Limoges. avant le 31 décembre 2015, au prix de revient
majoré des frais d'actualisatien sur les trois premiéres annges de portage.
Le prix de vente global, établi par procés-verbal, s’éléve 4 1 218 342,33 € HT (soit 1 236 584,30 €
TTC). L apurement des compies portant sur les dernigres dépenses de I'EPF concernant la partie

ARTICLE 2 - MODIFICATION DU PERIMETRE I’ INTERVENTION

1l est nécessaire de modifier Particle correspondant pour prendre en compte le trarsfert vers une nouvelle
convention des biens acquis par UEPF sur la partie située au Sud de 'avenue de Limoges.
En conséquence, Varticle 3 - LE PERIMETRE D'INTERVENTION est modifié comme suit :

La Communauté d’agglomeération. la Commune et I'EPF conviennent de retenir le secteur Nord de 1'avenue
de Limoges comme périmétre d'intervention fonciére {annexe n°3).

ARTICLE 3 - MODIFICATION DE LA DUREE DE LA CONVENTION

K est nécessaire de modifier {'article correspondant pour intégrer les conditions de cession des biens

acquis par I'EPF sur la partie Nord. L'articie 16 - LA DUREE DE LA CONVENTION D'ADHESION-
PROJET est modifié commae suit :

L’exécution de la convention prendra fin le 31 décembre 2015, date 4 laquelle I'ensemble des reventes des
biens acquis par I'EPF sur le périmétre d'intervention devra donc étre réalisé

en 3 exemplaires originaux

La Commune de Niort La Communauté L"EPF de Poitou-Charentes
Représentée par le Maire, d’Agglomération du Niorais Représenté par son
Jéréme BALOGE Représentée par son Vice- Directeur général,
Avenant n"2 & la conventien d’adhésion-projer CCA 79-11-012 u Vallée Guyor » avec la Commun« de Niort 34

Président churgé de Philippe GRALL
Vaménagement du territoire.
Jacques BILLY

Avis préalable favorable du Contréleur Géneral Economique et Financier, Monsieur Hubert BLAISON
n° .odo. .

Annexe n°] : Convenrion initiale
Anpnexe n°2 ; Avenant n°]

Annexe n°3 : Périmétre d'intervention fonciére

Avenant n°2 3 la conveution d"adhésion-projet CCA 79-11-012 « Vallée Guyut » avee la Commune de Niort &4
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CA 16/06/15 - Point 178

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015- ¢ Y

Avenant n°3 i la convention adhésion-projet n°® CCA 17-11-002
relative au cenire bourg conclue avec la commune de Saint-Xandre (17)

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n®2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014,

Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE EN L'ETAT la convention entre la Commune de St Xandre et 'EPF de
Poitou-Charentes
Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau |'examen des modifications
éventuelles ultérieures et I'approbation finale de la convention ;
AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

lean-Ffqneois MACAIRE
Transmis pour approbation
4 Madame la Préféte de Région
Poitiers. le 1@ 2 JUIN 2015

La Préféte,

Chrislia nA_ﬁﬁRE‘r



CA 16/06/15 — Point 17g

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

PREFECTURE R LA RS 4

Conseil d’administration POITOU-CHAF 270 - SGAN
] Place Arisiic - .rand
Séance du mardi 16 Juin 2015 86021 POITIERL SEDEX
22 sy opp5

Avenant n°3 i la convention adhésion-projet n° CCA 17-11-002
relative au centre bourg conclue avec la commune de Saint-Xandre (17)

Le projet d’avenant n°2 a conclure avec la commune de Saint-Xandre sera présenté au conseil
municipal du 21 mai prochain.

Dans le cadre du projet de requalification du centre-bourg inscrit dans le PL.U approuvé le 26
mai 2012, une convention d’adhésion — projet « centre bourg » a été signée le 3 février 2011
(annexe n°1).

La commune de Saint-Xandre, souhaite engager un programme d’habitat en contact avec la
place de I’église, composé de 40 % de logements sociaux et de quelques commerces de
proximité.

Les dépenses d’acquisitions fonciéres engagées par ’EPF portent 4 ce jour sur un montant de
655 000 € environ et doivent pouvoir permettre la réalisation d’une premiére tranche de
I’opération.

En revanche, la seconde tranche de 1’opération nécessile des négociations complémentaires, et
le cas échéant, une procédure de déclaration d’utilité publique.

La premiére tranche de I’opération aura un impact important sur le fonctionnement actuel de
la place de I'église, dont la requalification est pour cela envisagée par la municipalité. La
réorganisation de cet espace pourrait entrainer la délocalisation de quelques places de
slationnements sur autre site. Pour ce faire, un repérage a permis de cibler un site dont la
mutation pourrait permettre I’acquisition par I’'EPF et I'aménagement d’une nouvelle poche
de stationnements par la commune.

Une maison d’habitation située face a la mairie est également proposée & la vente et pourrait
permettre soit de réunir plusieurs services de la mairie, soit de créer un pdle médicale en rez
de chaussée, (dentiste, podologue,...) et deux logements sociaux a 1’ étage.

Il convient donc de faire évoluer le contenu de la convention, rendant nécessaire la
modification de ’article 3.
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Sur ce pénmeétre, la Collectivité s'engage dans une démarche d*érudes, préalable & une interventien
fonciere de I'EPF,

Les éwdes correspondant aux spécifications des articles 5 a 7 pourront étre mendes par I'EPF en maitrise
douvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les dépenses engagées
pour la mise en ceuvre de la convension. En conséquence. ce montant est répercuté dans le prix de cession
ou 3i aucune acquisition n'a eu liew, est remboursé par la collectivité au titre des dépenses
engagées, Certaines érudes pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou intégralement par 'EPF
en application ¢u PPL. La collectivité pourra aussi &tre maitre d*ouvrage de V" étude et assistée par 'EPF,

Le périmetre d'études a vocation uniquement a permettre la réalisation d"études par la collectivité avec
I"assistance de I'EPF. L'EPF n'engagera pas de négociations amiables. cependant, si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d'éudes mais hors du périmetre de veille ou du périmeétre de réalisation,
I’EPF pourra néanmoins s¢ porter acquéreur sur accord écrit et dans la mesure ol un projet aura été
étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant ultérieur.

Le droit de préemprion sera délégué 4 I"EPF préférentiellement au cas par cas.

3.2 Un périmétre de veille [oncigére sur lequel une démarche de veille active sera engagé

Ce périmetre correspond 2 différents sectewrs identifiés A I'échelle de la zone agglomérée a savoir :

Projet 1 : Opération de densification

- Site » Secteur de Ja mairie ; périmétre de veille ;
Sont ajoutées au secteur de la Mairie, Jes parcelles suivantes : AE n°984, 985, 986. 987, et 988.

La collectivité envisage la réalisation d’une opération de logements en densification de I"urbanisation
ainsi gue de stationnements sur cette vaste emprise foncidre en ceeur de bourg.

Projet : La commune de Saint-Xandre est déj) propriétaire de certaines emprises sur cet flot sur lequel elle
souhaiterait la réalisation d'une opération d"habitat en renouvellement urbain.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisamment définis pour que I'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amiable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d une opération étant avérée, il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités, avec accord de {a collectivité, sur préemption cu sollicitation
d’un propriétaire.

L acquisition ne se fera que dans 1a mesure ot ie prix permet la réalisation tuture d’une opération. le cas
échgani, 1a préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmétre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte les
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le dreit de préemption sera délégué & 'EPF sur les périmétres définis par lx carte ci-joint.

.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmetre correspond aux propriétés indiquées en teinte rouge sur une carte en annexe.

L'EPF n'intervient en acquisition sur le périmétre de réalisation que si la collectivité a défini un projet
cohérent et soutenable au regard des contraintes réglementaires et financiéres.

Projet I : Opération de réinvestissement de jardins cn coeur de bou
- Site - Secteur de I"Eglise

projet

Avenanin®d i Ja convention dadhésion-proje) EPF - Suinl-Xandre n* CCA 17— 11 -002
0116/201 5

- Projet : opération de logements ec de commerces de proximité. comprenant 40% de LLS.

Projet 3 ; Opération de densification urbaine
- Site : Secteur des Mandries
- Projer : opération de logements mixtes. vomprenant 40% de LLS.

Sur ce périmétre. I'EPF engagera une démarche de négocistion amiable avec lss propriétaires des
parcelles du périmétre. [l préemplera avec Vaccord de la collectivité de maniére systémaiique sur ce
périmétre sauf si la vente projetée correspond a un projet répondant anx objectifs de la convention. En cas
de difficultés dans la négociation amiable, une procédurc de déciaration d’utilité publique pourrait étre
engagée le cas échéant.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce pénmetre.

Les plans. sont annexés i la présente convention (annexe n°2).

Falt@a oo s en 4 exemplaires eriginaux
La Commune de Saint-Xandre L Ewabiissement Public Foncier
représentée par son Maire représenté par son Directeur Général.
Christian PEREZ Philippe GRALL

Avis préalable favorable du Contréleur Général Economigue et Financier, Monsieur Hubert BLAISON

Annexe n°1 - Convention projet : CCA 17— 11 —002, avenant 1cL 2.

Annexe n°2 : plan des périmetres de la convention

13_%

Avenantn*3 i la convernion dadhésmn-projet EPF - Sanl-Xandre n"CCA (7= 11 -002
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Communa da Salnt-Xandre
Périmétres d'interventlon de FEPF

0 | Pérfmitres d'intervention
] piimistre de réaBsation (20 500 m?)
[ pietmiare de veitie (3 300 m?)
|| périmitre dhétudes

Commune de Saint-Xandra

Pddmitres dintervention
périmedtre de réabsation (2 ha)
perirdtra din vaille




CA 16/06/15 — Paint 17-h

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-14.3

Approbation de la convention opérationnelle n°17-14-026 d’action fonciére pour le
développement de offre de logements en densification et en renouvellement urbain
avec la commune d’Angoulins

Le conseil d'administration de 'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 1'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de 1'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n° CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-20103-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n°123 du 22 octobre

2014.
Sur proposition du Directeur général,

-  APPROUVE EN L’ETAT la convention entre la Commune de La Jarrie et I'EPF de

Poitou-Charentes ;

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I’examen des modifications
éventuelles ultérieures et I’approbation finale de la convention ;

- AUTORISE le Directeur général a signer la convention.

Le Président du conseil d'administration

bhovis MACAIRE
Transmis pour approbation |
a Madame la Préfete de Région

Poitiers, le '2 2 Jypy 2015
La Préféet

g

Christiane/BARRET
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Commune d'Angoulins
Permmetres dintervention de I'EPF
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d'administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n°® CA-2015-49

Approbation de I'avenant n°] a la convention projet n® CP 16- 14 - 018
relative i la maitrise fonciére des emprises nécessaires
a la requalification du centre bourg conclue avee la commune de La Couronne

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014.

Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE ['avenant n°l 4 la convention entre la Commune de La Couronne et
I'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le Directeur général a signer I'avenant n°1 a la convention et DELEGUE
au bureau |'examen des modifications éventuelles ultéricures et |"approbation finale de
la convention.

Le Président du conseil d'administration

]

Jean-Fran ACAIRE
Transmis pour approbation
a Madame la Préféte de Région

Poitiers, le €2 Jyjy 2015
La Pl'éfétei

d A -

Christiant BARRET
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Etablissement public foncier de Poitou-Charen'gﬁ% e
FRATHRE 5 A REGION

Conseil d’administration POITCU-e = 5. 56aR
Piac: - riang
Séance du mardi 16 juin 2015 86021 PLiil. ... CEDEX

Approbation de I’avenant n°1 4 la convention projet n° CP 16- 14 — 018 22 JUIN 2015
relative a la maitrise fonciére des emprises nécessaires a la requalification R
du centre bourg conclue avec la commune de La Couronne

Dans le cadre du projet de requalification du centre-bourg mené par la municipalité de La Couronne et
I'EPF & travers la convention opérationnelle signée le 14 novembre 2014 , la commune assistée de I'EPF,
a identifié un périmeétre d’études sur lequel une étude de gisement foncier est actuellement en cours.
Par ailleurs, un périmeétre de réalisation fonciére comprenant plusieurs propriétés localisées rue de la
libération a également été intégré a cette convention opérationnelle,

Le périmétre d’études de cette convention opérationnelle jouxte un quartier d’habitat social inscrit au
contrat de ville : I'étang des moines. Malgré son positionnement en entrée de ville, 'organisation
urbaine de ce quartier lui génére un certain isolement & I'échelle de ville, Ce quartier est composé de
501 logements sociaux qui ne cessent de se dégrader ces derniéres années, L'ensemble du parc social du
quartier de I'étang des moines appartient au bailleur social Logélia.

Dans le cadre de la nouvelle étape de la politique de la ville, la collectivité souhaiterait engager une
stratégie fonciére visant a la rénovation urbaine du quartier afin de favoriser son intégration a la ville et
d'y développer de la mixité sociale par le développement d’'une nouvelte offre en logements en
accession libre ou en accession aidée,

Cette stratégie fonciére se traduira notamment par la realisation d'opérations marquantes pour
I"évolution de ce quartier {démolition-reconstruction...). La commune souhaite donc une analyse
fonciére commune, pour éventuellement engager une action fonciére sur des biens structurants a
I'échelle du quartier, avec une ambition urbaine forte, en utilisant la puissance d’action de I'EPF. Enfin,
sur la problématique de la reconstitution de I'offre, la ville souhaite un accompagnement pour que des
fonciers permettent les constructions, notamment sur les autres conventions existantes (ZAC de la
Contrie) avec I'EPF.

Le nouveau périmetre de la convention comprend désormais un périmétre d’étude portant sur le
centre-ancien et le quartier de I'étang des moines et ses pourtours, un périmeétre de veille fonciére
correspondant a un secteur du quartier de 'Etang des Moines et un flot de I'avenue de la gare. Enfin, un
périmétre de réalisation comprend deux sites en renouvellement urbain: un ensemble de propriétés
dégradées situdes rue de Libération et un ancien garage automobile. Compte tenu de ces évolutions,
I'engagement financier de I'EPF est porté a 900 000 eurocs, afin de se laisser la possibilité de maitriser et
requalifier le foncier nécessaire a la réalisation des projets d’habitat envisagés,

Au regard de I'évolution de la convention, la durée de la convention est de 6 ans (au lieu de 5
initialement), & compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés ou, pour les biens
expropriés, & compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des indemnités
d'expropriation.

Toutefois en 'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés la
signature de cette derniére.

Il convient donc de faire évoluer le contenu de la convention, rendant nécessaire |la modification des
articles 2 et 3 et 4.1
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Sur ce périmétre, la Collectivité s'engage dans une démarche d'études, préalable 3 une imtervention
foncidre de 'EPF. A ce titre, une étude de gisements fonciers est actuellement en cours de réalisation
sur le centre-ancien de La Couronne.

Les études comrespondant aux spécifications des articles 5 4 7 pourront étre menées par 'EPF en maiirise
d’ouvrage propre et financées par celui-ci. Le montant est alors comptabilisé dans les dépenses engagées
pour la mise en cuvre de la convention. En conséquence, ce montant est répercuté dans le prix de cession
ou si aucune acquisition n’a eu lieu, est remboursé par la collectivité au titre des dépenses
engagées. Certaines études pourront néanmoins étre prises en charge en partie ou intégralement par I'EPF
en application du PPL. La collectivité pourra aussi étre maitre d"ouvrage de I'étude et assistée par I'EPF.

Le périmetre d'études a vocation unjguement a permetire la réalisation d’études par la collectivité avec
I"assistance de 'EPF. L'EPF n’engagera pas de négociations amiables, cependant. si un bien nécessite
une acquisition dans le périmétre d'études mais hors du périméure de veille ou du périmétre de réalisation,
I'EPF pourra néanmoins se porter acquéreur sur accord <crit et dans Ja mesure ol un projet aura été
étudié. Cette acquisition nécessitera un avenant uliérieur.

Le droit de préemption sera délégué a I"EPF préférentiellement au cas par cas.

Dans le périmdtre précis de la présente convention, et en raison de leur caractire « d'études
générales » pour 'EPF au niveau régional, ce dernier financera intégralement sur fonds propres tes
études de gisement et les études de valorisation foncitre engagées sur ce périmétre d>éiudes. 1l y’agit
en effet pour I'EPF (’identifier les leviers fonciers afin de restaurer le lien entre le centre-ancien et
le quartier classé en zone politique de Ia Ville,

2.2 Un périmétre de veille fonci¢re sur leguel une démarche de veille active sera en
Ce périmétre correspond aux propriéiés indiquées en teinte vere sur la carte en annexe.

Projer 1; Opération de restructuration d’un ilot urbain localisé avenue de la gare
La commune souhaite rester en veille sur cet ensernble de propriétés qui se dégrade ces dernigres années.

Projet 2 : Upérations de densification et de renouvellement urbain sur un secteur du gquartier de
FErang des Moines

La collectivité aimerait engager des opérauons de densification ou de renouvellement urbain sur un
secteur du quartier de |'Etang des Moines afin de fevoriser I'intégration ce quartier 3 la ville et d'y
développer de [a mixité sociale.

Sur ce périmétre, les projets ne sont pas suffisarnment définis pour que I'EPF puisse engager une
démarche d’acquisition amjable. Cependant, une action de définition ayant été mise en place et la
faisabilité potentielle d'une opération étant avérée. il peut dans une démarche de veille fonciére se porter
acquéreur de biens sur des opportunités. avec accord de la collectivité, sur préemption ou sollicitation
d’un propriétaire,

L acquisition ne se fera que dans la mesure o0 le prix permet la réalisation future d”une opération, le cas
échéant, la préemption pourra étre réalisée en révision de prix.

Une adaptation du périmdtre de réalisation sera effectuée ultérieurement pour prendre en compte fes
acquisitions menées et pour préciser le projet sur ces biens.

Le droit de préemption sera délégué 4 I'EPF sur ¢e périméire.

1-&.«*

Avenant n®l 3 la canvention d'adhésion-prewel EPF - La Couronne  n® CCA 17 - 13~ 026
V1 0472015

2.3 Un périmétre de réalisation sur lequel une démarche d’intervention fonciére sera engagée
Ce périmétre correspond aux propriéids indiguées en 1einte rouge sur une carte €n annexe,

Projet 1 : Opérations de réinvestissement de propriétés localisées rue de la libération

Au vu de I'état d'avancement des réflexions engagées par la Commune, plusicurs petits ensembles situés
en centre bourg ont été identifiés en pénimétre de réalisation fonciére. 11 s”agit de biens batis vacants et
dégradés. L"EPF se donne la possibilité d'intervenir sur ces biens mais se réserve la possibilité de rdaliser
préalablement quelques études pour préciser lex projets et les emprises concernées.

Profet 2 ; Opération de renouvell t urbain sur un ancien garage établi en coeur de ville - Rue de
Queiers — Référence cadastrale BR n°48

Sur cet ancien garage doté d'une localisation inéressante 4 1"échelle de la ville de La Courgnne, la
commune souhaiterait engager une opération d habitat en renouvellement urbain.

Sur ¢e périmétre. 'EPF engagera une démarche de négociation amiable avec les propriftaires des
parcelles du périmétre. Il préemptera avec |"accord de la cellectivité de maniére systématique sur ce
périmetre sauf si la vente projetée correspond i un projet répondant aux objectifs de la convention.

Le droit de préemption sera délégué a I'EPF sur ce périmétre.

Les plans, sont annexés a la présente convention (annexe n°2),

ARTICLE 3. - ENGAGEMENT FINANCIER GLOBAL AU TITRE DE LA CONVENTICGN

Cer article viemt modifier I'article 3 de la convention initiale.

Sur I'ensemble de la convention. 1"engagement financier maximal de 1°é1ablissement public foncier est de
NEUF CENTS MILLES EUROS (900 000 €).

La collecrivité s’ engage 4 garantir les emprunts comractés par I'EPF pour la réalisation de [*opération et a
sa demande en fonction de la réglementation en vigueur.

Au terme de la durée conventionnelle de portage, la collectivité esi tenue de solder I engagement de I'EPF
et donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d"acquisition augmenté des frais de portage et
des études.

ARTICLE 4.— DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4,1 - Durée de la convention

La durée de la convention est de 6 ans. 4 compter de la premiére acquisition sur les périmétres désignés
ou, pour les biens expropriés, 3 compter du premier paiement effectif ou de la premiére consignation des
indemnités d’expropriation.
Towetois en ["absence d’acquisition, la convention sers immédiatement échue au plus tard 3 ans apres la
signature de cette derniére.

S'agissant des dispositions impliquant des effets retardés ils restem comtraignant jusqu'a 1'échéance
prévue :

+ L'engagemem de rachat au titre do la présente convention vaui néanmoins jusqu’a extinction de
la dernigre clause résolutoire inscrite sur les actes authentiques de cession.

—X&nﬁ

Avenant n®1 i la convenhon d'adhésmn-projet EPF — £ Cournnpe 2* CCA 17 - 14— 026
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Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d’admimistration
Séance du mardi 16 juin 2013

Délibération n® Cﬁ-lﬂlS-...CU

Avenant n®3 & la convention projet n® CP 17-10 - 014
relative 4 la requalification du centre bourg conclue
avee la commune de Puilboreau (17)

Le conseil d'administration de |'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29

décembre 2014, )
Vu le réglement intérieur institutionnel de 'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publi¢e au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 1! juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014,
Sur proposition du Directeur général,

-  APPROUVE EN L'ETAT la convention cntre la Commune de Puilboreau et I'EPF de

Poitou-Charentes ;
- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau |'examen des modifications

éventuelles ultérieures et I"approbation finale de la convention ;
AUTORISE le Directeur pénéral a signer la convention.

Le Président du conseild'administration

Jean-Fran gMACAIRE

Transmis pour approbation
4 Madame la Préfeéte de Region

Poitiers. le 122 jy 2055
La Préféte,

ol pheser




TAYPR] ]
a[ 'sxanIog
10135y ap 219534d B[ SWRpEIA ¢

uoneqoidde mod spusuery,

UONTIISIBILPE, P JI9SHOD NP HIAPISPIA 2]

‘UoNUAAUDY Bt 13uTIs ¢ [eipupB 1Ny 9 GSTHOLOY -
' UORUIAUOD B] 5P 3Ty toneqosdde | 19 sainaliann sa)[smusas

SUONESIJIPOW $3p UALUEXI | NEAINg N g1OJTH(J UBPYIP SE2 9] 12 2IPED 20 sue( -
! SDIUBIRYD)-NOUOG OP 4T, 19 911200y T °p unNEIALOESY P INeUNWIWO

Bl ‘mealogiing op SUNUIWGT B[ aBus UODUAAUDY B JVIHT NI FANOWIAY -

“feapusd 105109217 np vonisedold Ing

F10Z
JIQONI0 TT OP £T] M SRUIRYD-NOUOS unIal ¥) Ip 25000934 B] 9P SINEDSIUNIPE $3)08 SIP

1anaaa nz 290qnd p[QZ 21quualdas €7 np §L-v10Z-VIU SInd 07 [LUAR ¢ 1P 2 U SIWATRYD
-N0UOJ WOISSI B[ 9P 2INI33fpld B[ 2P SJORASTURIPE £315T $OP [19n221 ne aptqnd p1Q7 SfEW
¥0 0P QI-#10T-VIeU $0d 0107 WInl [T 0P § (U sRusmyD-nonod uor3ps v op 21moJ31g B
3P SJMENSIMILIPE $3L08 SAp [1anoa) ne 991qnd 107 TeW ST NP 80-010T-V .1 UONEIpqRp Ted
IPUIPOW 'QIOZ STEW TE NP £ M SAUSTRYD M0N0 uoiSal vy 3P AIND3JRL] Bf 3P SHIENsunupe
S2U01 59D (12aN031 NE 221(Gnd 00T SIQUIRDIP ID] NP £7-6007-VD .U UCNEIRqIPP Ted pancadde
S3IUAIRY-NONGH 5P IS1IUOT YN WAUASSQRIF | P [PUUOHNINSTI INALIAUE W31 9f N

‘10T 21qasyp
62 0P QSLI-PI0ZLU 12109P 2] Jed 2Ipow ‘,0-0] J2TUER UDE IISWILMRIOU ‘SAIUIFBY-NOTIDG
ap 1atdu0) JIfgnd USSTIGEIR] 5P ucnez? meund gz wInl O¢ NP $19-800TLU 19I99P 8 np

“S2IVRIBY YNNG 3P JATOUCE NQNG WWGILDSSIGRIZ,| 9P UOIENSHIUIPE P 138U 7]

(LD
AMPYPOY B 2P UONRIIMO[BIY P JINEUMUIIO)) B 19 NEIIOGIN IP JUNTURIIOI B[ JIAE
anjau0d Jimoq sy np vogedpenbal ef g aanes
PID - 01-L1 JD U 12(0ad uoguaaucs e] ¢ ¢ u jucasay

S IHT-VD U UONRRQIRQ
S10Z uml 9| tpmwt np oULIS

UCTELSINILpE, P |128u07)

S31UIBYD-N0IO 3P 1213U04 N|qnd JUNLISSIEQEl

[T W09 - ST/90/91 ¥2

X303 4311104 1e
PUgLQ opisy 093

HY5S - S7INTHYH
NOID3Y v1 30 3y

vV 3084
oNoL0d
Nio5434g

"SULOS3 XNESANOU SAN 7 yoNUIAUCD ¢ 9p aagdueuy addofaaua | Jasalk p 18 GOLNIFXI P 9INP BS 3P

uoneguooid v adwed ua a1pud Ip Uyr UONUBAUOD B[ JSULPOLW 2p 13lg0 anod Suop © 1eudAe W2sd 9]

‘s|vlouad aruewy op §aEl s213d ap safzuaw
s3p 1% v2038 ssuuosiad sop uonrensap ® pwutxold P S901Ads sap sayacad snpd ne sanns adfy
90 ap sawado] 3p sdeINRARD ILFJO,P 1U0S b AUNURLOD B[ IP SUIOSI XN TUIUSULIOIUO *SJRRIO|
1 sopqepioqe swwawsfo] 2p 19 SINCQ-aNUAD AP I[RIMAUINIOD A0, P JAwAddoPAsp Fp duw
us ‘£JH,[ @ dunwwe) v Jud 93e3us syamwpp B alstnsinod P nemanuad ggi,| Jed waungg 22
3p uonsimbae 7 *j [0z sindap rerpudold a( vase sagnOLHDP 1uas 35 (nb suonerdolau sap sudfew trnol
2> ¢ sinbon ong nd ru Inb 12 uouUaALGD SEsPId B[ 9P ({194 P ANQWLSA UI IS UG WD P DUTA
Ef JUBLIAOE0D §{(Z B\ 97 2] JLIRW Uz p5odsp 515 v JaUsi[e, P WONUSIUT, D UONBIE[IDP Sun ‘Wepuads)

‘610z 2qwAdss us Fjqnanll | 9p
UONONIISUOD B 21Eap anb 15 919, [ WP JUINOIPP 25 JUSLIASSEUSE 3P XNEARI $3[ 3nb uye “wRUsAR
wapgozad 2] weAoazd af wwod §gz =l ¢ I 121,p anazad steunosyp 1529 nmelpdo | g Bouc) np
UOISSID B "p |07 HGUWSIPP § SINOIII 3P 1BIPP NP H3uNd BY J[RIPP 10 “IWESIRY 8D 12 “ISSSNGYD>-BP-L35 Ip
S[RIMIULIOD SA[N[]23 $ap uonewweiFoad vl op e} np preal np sud 0o 211n0sues ap stused np 10dsp
ne $917 SIB[AP $3] ‘SIO[RIN0, "{EaNe] JWUI0D 1940 F v B[ 3p Uolpzpy €] suuxd v b sioamiado p
sonRRsIod un asmedio juomAeol WO J4F,] 19 PEMOqENd Ap ST ] g vl

[T MQWSIPP U LIASYIR K UBAIP { [ M JUBLIAR)
SUE ¢ ¥ 93u0d “SUR $1013 9P UM 2UR, P UONUIALOD B[ 3P UBIINIIXA, P LUNWIXEBLWL 3[(INIIENUAD 32I0p 77

s 9]
105 juasgsd Ngg NP UEALNNSUOIID k[ B 9p300id € 10 angwiipd np mapnboe su0d 193.5 449, [ Inol a0 v

"a81[32,1
op anmne sasedss sop vonrsodwooss B[ 19 SIUAWSTo[ AP 10 92IALIWOS ap SIILMDS I AurueZoxd un,p
UOLESI[EdL B[ IUSWEIOU eimauuad 1eauadeeswe, | 1uop suleus 3p 19uo] s8euad 51 19 venisinbae
anjeuriad 3p UIE { [ .4 sxauue) 1aloid BonuaAVeS SUR ‘QI0Z SIQUIIRP 4T 31 *SIUIBYD-N0NOL 3P JdH,
20AR MPUOI B OE2SOQ)INJ of SUTRMLCD) 2] ‘EMoq 3nuad np uogedtjienbar ap 1w(o1d np a1pes o] sue]

r
[ (L1) 2119920 &1 3p

UNEIIWOLIR Y P 9IMBUMIIO.) B] 13 NEIIOQHNJ 3P JUNUITISD 7] I3AR IN[IU0D
ﬁ Banoq 2a3u20 np uonkdIenbai €] € saneRa
W FI0 - 01-L1 4O o4 12(01d UOQUIAUGD €] B £ u JUBH3AY

10T UM 91 PRW 6 I9UTIS
UORRNSIUTIMPE, P {I2SU0))

SHUIIBYY-NOUC] 3P J1IUC] YN JUIUISSIqEIY

[T 3104 — ST/90/9T v2




S102790/20 LA
D n REDIOY| NG 1200J0- BIISDHPE UOHUPAUOT RL B LU 1RUSAY

210°01-¢1 3 M v FO0G AU NP WDy

‘voneudoldxs, p spLuwapul
sop voneudisuod wmmd vl 9p nO Juoalhd juawded iotward np amdwos v soudeldxs susig say tnod
‘no saugisep sanqwudd sof ins wonismbae sweysesd vy op @1dee ¥ ‘Sue { 3P 53 UCTIUIALUGD B AP S3700 ¥

AU ONUSAUOD B 3D G 212000, ] AP0 J3I FILE [57)

LHI0OUd NOLLNAANOD ¥'1 30 dd: 1K ¥'1 34U NOLLYD IO — °1 {10113V

: LINS IO ED NNIANOD LSH 11 ‘ISOIXH 1DAD

sanofe
JUOS 2JPRD UDNUIALCD B[ | S)UE[AL SIBAWILS SO[ 12 2uejeudls (SSNP JUSIAIP J|[ayd0y v 9p uonwswoBIv. p
FINBUNWLLOT) B “SULOSS] XNBIATOU 530 B USTIUSAUCT ] 3p atbueuy addofaaus, [ 1a1snfe,p 12 4ounssxa p apinp
rs ap uonefuofold ef aidwos ua azpuard 9p uye vouwaAuOD B] Spow 9P i dnod suop B uEUIAR AsRd o)

-IeIFuHT yuew 3@ saf(tel sanad ap safewmuw sap 12 53788 sourasiad sap vonrUlsIP
7 ‘piunold ap sao1at3s sop soyooid snjd ne spmis add) 92 op sewWsTo] ap aFejueaep JUPO.P JUOS mb
3UNURLES B[ 9P SUI0SA] XTIE JUSWPRLIOIIOD ‘SJUEI0] 12 S2IqEPIoqE sIuawadol 9p 19 31n0g-311039 9p S|eIAIaunses
2130,) ap wawaddoyaagp ap Al Ud "I 43, 12 unuieo ) vy ed 373edus ayasemipp B 2AINSIMOd S IrRINGWIAG
4dd.[ 4vd ustieq 99 ap uolismbae, T 1[0z sindap anmpudoid 3] 99A® sapnOIFp WCs 35 mb swonewodan
531 ardTew nol 53 g stnboe 2112 nd B,u Inb 10 TonuaAUo AUspd ] Ip 3[4 9p aNpwead U NS uLLq un p
31U24 | WUBLIDOUOT £ |(F TOW OF 3| 2LHEW U9 3psodsp 02 B JOUSIE P UGHUSINI P UONER[IAP sun “uepuods’)

'g Qe 2Iquaidas un /NI, | 9P LOLIMUISUCD By 2LIBWAD A0k 19319, WD I[Ny
35 JDOWIISSELI) Bp XNEBARD $9] anb urje “weudar 1uapeaprd of weioapad 21 sunuos $roZ WMl ¢ 2 OLp
anapad SIPULIOS3P 159 Inaeapdo,] B IBI5U0F NP UOISSAD R $[(F MGLUIDIP ¥ 5100931 3p (wpp np a3md ¢ pleawp
LU0 “LURSTRY 23 13 “3SSOPA[0-9D-Z31 3D SAPIAULOD $3[1|2) $2p woNTWWeIS01d B 5P 118 np paekal np sud wo
aunasued ap snurad NP 1odep ne so1) STR[AP S2] *SIOJAINOY, IBAINE] UKL 28404 YT VS ¥l &P Londa[ps v suutad
©inb sInaieasde p UCNRNSUOD AUM PSIMESI0 WUAWIIUIOIU0D D JJT.[ 10 MRRIOQ[INd &P AUDUIDIOS B[ "p[(T UF

b LOT 2QUISIFP U3 TIAIYIE, S JEAID ([ 1
TUEUIAR) SUE p § apibad *SUR $103) 5P 2RILP IUN, P WONUSAUO? B[ 2P UONNIIXD P willlIXew A[#MIEIU0S 2210 v

“3US 2 Ins yuasud [BQ NP USIISRNSUODFP Bl ' apaootd k13 anpwiuind np noignboe ppied 159 s gdq,| anel 20 v
-as1133,1 9p Mok 5308d53 S3p LONISHAIONAL B) 19 SIUSWIR0] 2P 10 S0IWLUOD 3P SIOLLINS
ap awnues3oud un p uouesi[Eal e[ JnSunUEIOu RInAuuad JUswRdeUAUR [ JUOP SUEMd) 9p INduoy vdeucd

9] Ia uorysinboe § arusunad ap uige (1, Ixauue) 1aloxd UONUAAUOD AUN Q[ OZ FKWDSDP GT 9] “SHIUATEY-N0MAH
ap 4dA.} IPAR N[IUCD B NE2I0q[Ing ap aununuoyy v "dinoq anues np uenedijrenbes op 1aioid np aiprr o] Sueq

FINGINVIN

taed aajoe,p

T« 4dd » Fuwwougp saade-1y

uﬁ_.e..m

SVOTAID LA

P00 L1 0 AU ~ 100y 29U32 ap ok prabss v meainq]ng 13fod-BOEIYPT UDIKIIAICD B § Lol WELIAY

np AP U3 00 — FIQT — VI
LU UOHENRSIINPY P |195U07) 0P UCLBIZGISP B[ 3P NUSA U JUESSIHR 19 {07 IQUIDAOL H() AP [SLPISIUIL
oare Jed yuwion ‘rersusd maovanp uos “TTy o 2ddingg mosuey 1ed puassidas — xopad SUYFLLIOL
11098 — ZEPOL SO "IIY,P JUUEd[ Preadnog zZ-%] — 159 93315 3} WOp ‘[RIISWMOI 12 [PLISMpUl
a1gloemd B Iy ] 90 2qnd JaWess[qei? ‘SAUAIEY)-NONeJ IP JIDUOY QR JUIUIISSHQENH, T

32

t« yp?) v] » apwwousp sude-17)

R R np ANEINEURLILOS
[13SU07) NP UONEIFQRE Ted JU[IQEY UAUNP UIPISF UGS ‘HNIVINNO S105Ue1] UBIf JNIISUOIN
red apmwesssdas I TTHHOOY V1 000 L1 — PUSHAL 15 201 § 185 28218 3] JUCP SMRUMLLIOSIENI
uonespdoos ap orqnd WswassgEl “TTIAHION V' 2P WONRIWOSIY P Jneunmwuio]) e

‘aed aun, p

¢ « AQITOD | » PWWIOUP sa1de-1D)

................ np agep ua e [ediatuny [195U0r) np uoueIRqisp 2] Jed Bigey

JUWND DIEW UOS “HYIVA Si0OURi-URs] Inaisucpy ‘aNew oS Ied spussmdal — NyIYodIINd

ge1Ll onbiqudoy €] 9p S g7 — B HMUS 1S9 TS I JUOP ‘DEAIOQED IP MNEAUEEO)) T

anuy

SHINTAVHONOLIOd 3d
HAIINOA OITANd INHINASSITAVLIT

13
ATIAHDOYE V1 HI NOLLVAANWOTOD V.4 ILIVNIWKWOD V1

NVAIEOH TN 3
ANAWINOD VI

HELNA

FI0- 0L - LT dD oN

« SANQI-TLLNT) N4 NOLLVIIAT TVNOAY »
LALOAd NOLLNAANOD
€N INYNAAV

344 A

STAIVINIWNOD) UNFLD VT NOISH3A * qva

STOT-P10T NOLLNIAYHINL QA TANNNVIIN Td JNN YAIOAA

ue_o._m




S 1009020 1A

FIO01LT &0 o4 « Tanoy 2nuda np " » qInd 15004 YPH UGRLDALOT ¥ ¢ Foll ILTUINY
L s21q1ssod SLejap sINS[Iw 53 surp 18i01d NP 21220000 nCNESITED) v sPAndde

19 4510} Inod suorsodsip sainol aipuaid 10 uehielado,| ap [PIMIEL S20908 MR JANGLOUCD

tesmapie sed 28eTua s ajoys0y €y 9D YD) T

'21peD UOLUIAUGD
€] 3P 21208 3] JU2NISUCI $I193IQ0 §32 “4JT.{ 2P R10Z-+10T Idd NP SUOHTIUSLIO S3] J9AE SIUAIINOD

Juandoy
np IeEWNEDoMIIM IDUIIIFUOY IUN 13 JEHQEY,] IP HMI0JEAIISGE UM JUDUIUEION “JUEZid
uz yuawapdnad np 32 wowaSo np Jenqey,| op dureys 3f SUEP 21012 o[ NS SIPUIW SLOMUSAINI
S2p AMITEIIPIY 33 Ajopd Wwoo ypD | 2p wawsuuonisod 2) 1 o]0 5 1OISSE P AP

¢ AOILLAN 3] ans 19307 95 Ap “(sauuafowr sasse(d $3] wonweion) anqnd ored ne w 9aLxd ared
ne U 13pgooe weanod >u uoyendod ef ap saFuel) $ourels Sop g amsuuad reasp sjuswedo) ap
sad) xneaanou 522 ‘P1puidosd 2 € I[qEPIOqE UOISSINOE, P 10 SANEIPHULIAU SJHEIO] SIUMHIZO]
3P UOwesIEal B WAWAEES UBSLIOAR] U YNBINOS $111L20[ Sluawado] op wogonpold e Jsnmzuos

! SANPUOIUOD
531208913 soIN0) SJURW80] ap anuAnos uolonpold 3p anbrureudp oun,p usTULEW O] JAINSSE

¢ UONEIFWO[TSe, | 9P $INFIH3S 10 SOUNURUOD $I] AU XNELIOILLD) SAIGIInk2 S| Jasmuedyo

* yeargey, |
ap speuawwodraut snburod ey op [esIaAsuzn a¥e sunwod o[qemp jusureddojaasp 3 Jadagu

¢ {719 *stueppade-owtid ‘saareIpauLMuL
safenswr sounaf ‘S10wwds) safeupm op spyord SUNIPIIP Sop SMIUSNE 10 swmosaq xne doplepe, |
anad (orjand 19 gaud) Juejsixe aed 3] JaSIIGOW 12 SWIWSB0} Ip AN YD} IIFISIAAP

! SIUBAINS $391 100s vp) vy Jed siamsined sjuaalqo xnedouud say

*(sauuosiad xnap no sun) 2[jre}
aned op ‘woleugw sop uontsoduios el # S99y Aed us ‘uouwIsuo[die | AP SAUNWWIGD SOUTRLIAD
Jns spnuocoun anydeiFowap ey 9p ass1eq ] sed 155,0 95 puenb ‘uorpudels g) 1955aAUd JUSUD RF
SIEW SIUUCIITOD SWIXAIP 19 SRIIA SIP SOUNUNIOD $3[ INS JUWIOD $juad-a[{la ef 1ns vonendod
2| Ip JUSWASSIINA 3p suzwousyd un p 9U0IUD | B NSE pumuD I3 "YW v J2d 2jIayr0y
27 9p UOHEIPWO[3SE,] 9p SOIAUUCI] SSP SI0Y 1u2Anos ‘1a8pnq oqr)  safeupwr sounal op 1red
] 2p Jatnonred us ‘sssuue sanaesnjd sindap 1EISUOS [PNUAPISAT IUAWALISSApP ne aon] ssandoxdde
snjd s1o0us sasuodya sap 1suodde P ass Jnosigo wog Iwigey,| 9P 18 1WIIT0] NP UONERKS B ap XN2at|
$9P 1M UT 24T} 9P UYE UOISIAPL B 5FeBUS B VDT B[ "S0URSYDP ¥ DAL 1WEIR MoniA U9 [{1d ¥

XMTI20S SINI|JIRq SOP T SSHPSCIdL 819
U0 SLONUBAQNS 2P SBIND, P suo[iu zZ ap snid 12 sa03LR) ucs ans vonemtwe[3de p pIneunwwo?)
g1 ed $30WRUL] 239 ISUE JUO XNBIDOS SIUMUIIS0] Q)G Z 9P $0[d "gssedop juswoBm) 219 € *xnEmoos
swowaddo] pgg uop ‘bt ted SwawsBor 0oz 1 ap y1e2lqo,] “(+107 / 8002) Hld 9P sspuue g ug

"XAELI0S SUILUSFO[ 9P UQNINLLSUOD
ap azdllew ©d 99ediPs snpd Jenqey snbnied Sun 1ousW Sp ulE ROOZ BPUUR,] IPp Uy B SOp
{H1d} 1e1qrY,] 3p [»20] otmeiZord puooas UN,p IAMD UD 3sitl g] zed JUIWILIBIOU 1INDELL 1S9 S BJ3D)

au_o._m

F10TAA0/Z0 1A
FI0BE LI 42 0 - Tanog 3svo> np LR 4-UOTSPPT WO 3 R1 Gy Wedany

"2ISIIBIUO[OA 13 3sndNIGe yenqey | op anbiod aun sapule §IsNaIqLuou op SIndap UL I)|PY30Y
¥ ap uonespwopdde p pineunuwiuo) B onb ‘saoum1adwios SIS Su3ARI] B Cuosiea 3120 Inod 159 )

“2|B120% apuewap uo sudwos A sanbuzydusd ssumuwos sap
ITQUIBEUI | I8 13 [(IYD0Y ] NS SIUAUSTO| U3 IPURIUIP 3LI0J SUA "IAI[D JHIEI0] PYIIBUL UMt “SPAI[D
xud sop snb 1surR sureirsn sap 19 SHEY SUSIQ SSP FIPTR SUN IUSWILLEION ‘JUOS Suosied sajednuud 53)
1UOP NPUS SN IBIIGOWRET SYIJELL 3P IIXITUCD UN 1342 U JTRULOD J|JIYD0Y B op uonerpwoes3se T

*3|e100S XU 3P 2NEINELMULLOS SJUO|OA
B| }2.4310u0y Np X1ud Sap a3|0AU,) 29AR 2jqRedWwod JUSWI|I2p SINSE Jed 153 UOISUAIX P
apow 80 ‘saedsae | ap JwouodD LONSIH IUN B IeIdIpnialg “2110)1433) 3] Iny pincine yeuuod
anb uleqn juaWeIRMa,| B PNPUOD WIWBAMISsaIBold 2 ausuap slqiey ap suopesado,p awiloj
B] SNOS UoREesIrEqJN | 8p UOISU3IX3 "uoneoaye p aled ua no sepelfep supegqm snssi
op uonesyenbs: e g wawseaual snid 19 ‘Npusl aN0LUS) UN SUBP SIqepLoge JeNgeY |
ap wewaddopagp ne ueinoouos siafosd sap uns auod jeueusped s anb sbesiua
elap 1@ sa10,p 159 || '¥PD Bl 8P 18 443, 2P ssanoadsal saausiadwod sap 1@ sajuond sap
‘SINNSINO 54199190 sop 'uoneigwolfibe | ap auoiwis) 91 Ins soudsard us xnalud sap NA Ny

*X XX Uolensiuipe p [rasuo np
12 XX NP SHEINZUNUMLOY [195U02 1P SUONRISQIFP XNE JUSWSULIOU0D “X XX 9 9puBIs XX X-L1.U
2IpEZ UOHUIAUCD €| AP UCSIBUI[D3P ¥ SUBP ILIISUIS UOREdAUOd 3juaspad e[ anb sppaddes vp) e

1dd np vonesydde us ss1w ¥] ¢ 32 21999U0J NBNENS Jun,p ded B3 ISIL ¥ £ JEIQEY,]

ap anbyyod e ap monesndde,| € ¢ aane[l 2IpEd UNUALGY €] Ip Pddey — [ PNy
 4nS 2O AFIPEN [ P WIT 38U ISA [ D)HAD, | 2P WY Df p ooupnbosucy uy

"AAPTD UOHUINMOD U] U f11012.4 aydn S10d un 43105, p a.4055300u 1SS [t

TAQVYD NOLINFANOD VTV SHILVTHY SLNIWATH STAd NOLLIASNI — "€ ATOILAY

$5a3URYIUL UALNIWAP T 12 [ M IMBUSAE,[ 3P 12 £[0 — ([ — £ [ 2 UONUIAUGD B] 3P suctisodstp s2nne s3]

5apnly sap 13 adeuod
np 5J0[ SIS SiELY SOP PIUsWEne vomsiboe p xud 2 Nos 12-njao Jed smboe suAtg sa) 119YeL P Jup
12 43,1 2P wawadeFua | Joplos ap anual 182 311A11397102 o] ‘oeirod p S{EULONUIALGY BIND ¥] SP AULSL MY

“(LH 3000 000 1) %8 s3:04 SOUNE I SNOITTIIA NA
ap 183 1a1yuwy Jygnd JUSWIDSST[(EIS,| Op [BIIXEW fardueul) wsliodedua | TUONU3ATOS B D J[qUidsla | NG

*2]BIIM] UOTIUPAUDD DY PP ] APNAD, | JBIPOU JUTIA AJIUAO 13)

NOILNAANOD ¥1 34
TALLL NV TVEOTD HAONYNIL INTIWIDVONT. T A0 NOILVOUIIGOW — T I 1IDLLHV

1nandra ua WSl 1BYIeI ov sjiR| a0 SwaweBedua s ‘Ul np suwpudesd waiaspas
Ad71.] 12 SNIOSP: 1S3 FWUBA R{ UAQISSIH JUN B ONUAS [E 1 ISMR(D APAT IP UHaEnXd e nbsnl wrepuadsy nea

311A121 07 B 2P JEUIRT 2P JUIWRFedua | 2150301083 DSNE(D SUN, P UCISSD 3P 12,1 SUBP UOISN|IUL P S¥I T

‘ameudis
inboe p soussqe,| uz M‘og:o{r

gh_o._

es saude suR ¢ psel snjd NR ANYDSR MDWLAEIPALUWE BIDE UOJUIALOD B] ‘U0




2d Ad3)l Jed pp3o lapuoy

_‘ 2d 443/ Jed sinboe Jauad
"

| ] P o L A

SINTAHOED LA
P O01-L1 47 M+ T1noy Biuoa np valEsyyenbsl v ATDI0g]Ng RI0IG-UCISRYPT UOHUDAUDD) T T £, IUTLIAY

T19 | SIEUIAR ‘B[O —0 — L1 d7) ¢ 19[01d UONBBAUOY) © T, U oXo0TY

pp e
NOSIV[H HIqnH I821SU0RY I1URLL 12 AnbLuou05g [RPUSD 103[0NUeD) NP 3|qRI0AR] 31qR(epid sty

ANTVLNNOA S10dueag-ueal

uapisgald ues sed asyuasaiday
3)121330 B} 2P uonwWONSTY P ;Ineunwwo ) e

TIVED addrjmg AULVA siodues j-ueaf
‘[eIpUa0) I013201L] wos Ted pruaspidar anep vos Ied apuaspidaz
Ial2U0g d1qNg NUBWASSIGRIE Og3oq[Md IP SUNUALOT) BT
ATTUITAI0 SMEIAUIGNE § 1R 0 o e gp s

S gy

"dd.] 2P UONUDAIALL JuUn P 2151JAUAY 1URAR SUIZIE 53] JNS TUBUDAIIIUI
sinaBeuswe no sinaeizdo xne 3usdixa anzo 1219 suen ¥ a8edua s o[[g ‘uonuIAuod Nussyd Bl Ip
513lqo *syaford xne ynepses poddns no JUSLMOOP IN01 INS {J9,] 3P UCHUDAII, | P IBIP 232} -

. BOOUIAUOD
e| oaae arqnedwos wppp un suep 1=foid ap uouesieel ] smauusd 3p wije aNenbspe anppomd
B] UO|S SWSIURQIN P SIUAUNDOP $op Uoneldepe [ ‘uedydp sBD 3] 198eSur T 15 ‘UCHLOAINIW P
angumiad 3} sUEp JWUSIUBQIN P JUIALS[BIL NP SUOLN[OA? 53| {4d,] T Jonbiumutigoes

' 21| 10e) uciwsinboe p

12 UOIEI3033U Ip ANA Ua 447 .| © BTGOSUL 159 L 1o gl ‘uondwapid ap 10Ip 9] ‘UOTIUAAUOD IUSsHId
B[ 5P uOHESHER) 3D 12 3||A 2P Sanzwad $2] NS 'SUNLWOD B] 2P IDUBWAP Ins sndp[p

“__c_ok_




D Périmétre de réalisation I:I Foncier acquis par 'EPF PC
E PanrEs de vellls |:| Foncier cédé par I'EPF PC

metres







CA 16/06/15 - Point 18¢

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d*administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-201 5-(1

Approbation de la convention opérationnelle n® CP 16-15- ... relative i la maitrise
fonciére des emprises fonciéres néeessaires i la requalification du centre-bourg i
conclure avee la Ville de Roumaziéres-Loubert

Le conseil d'administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n"2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n"2014-1730 du 29

décembre 2014,
Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des acles
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n®CA-2014-38 du 23 seplembre 2014 publi¢e au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014,
Sur proposition du directeur général,

- APPROUVE la convention entre la Ville de Roumaziéres-Loubert et I'EPF de Poitou-
Charentes ;

- AUTORISE le directeur général & signer la convention et DELEGUE au bureau
I'examen des modifications éventuelles ultéricures et |'approbation finale de la

convention.

Le Président du conseil d'administration

Jean-Fr is MACAIRE
Transmis pour approbation
i Madame la Préféte de Région

Poitiers, le 2 2 Jy/y 2015

La Préfete,

AL
Christiane BARRET
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Approbation de la convention opérationnelle n°® CP 16-15- ... relative a Ia
maitrise fonciére des emprises fonciéres nécessaires a la requalification du
centre-bourg a conclure avec la Ville de Roumaziéres-Loubert

Le projet de convention & conclure avec la ville de Roumaziéres-Loubert sera présenté pour
approbation au prochain conseil municipal.

L’objectif de la municipalité est d’anticiper et de préparer les aménagements en lien avec la
déviation de la RN 141 qui devrait étre opérationnelle dans une perspective de moins de 10 ans.
Cette déviation constituera une réelle opportunité de redessiner le cceur de vitle.

L’identité de Roumaziéres-Loubert comme « cité de 1’argile » doit ainsi pouvoir se confirmer et
se développer autour de la création d’un pdle patrimoine dans un centre-ville attractif et
réaménagé. 1l s’agit de poursuivre le travail de redéploiement des équipements et de services, de
commerces de proximités regroupés et de lutte contre la vacance.

Le PLU en cours d’élaboration prend en compte tous les projets de développement autour de ce
pble et poursuit la réflexion débutée au début des années 2000 lors de I’élaboration du plan de

référence (annexe n°l).

Les volets d’intervention retenus par la Ville sont les suivants :

Services : Maintenir un nivean de services attractifs en cceur de ville en créant

notamment un « pdle patrimoine », équipement culturel et touristique structurant, en

ceeur de ville dans le prolongement de 1a maison du patrimoine.

- Commerce : Affirmer une centralité commerciale en centre ville par la lutte contre la
vacance, la densification des espaces autour de la future maison du patrimoine et de
I"ancienne RN 141, '

- Patrimoine : Valoriser le patrimoine (batiments remarquables, notamment la
Chapelle et développer I’identité de cité de ) argile), reflet de V'identité de la ville et
source d’attractivité touristique renforcée.

- Habitat : Développer une offre en logements adaptés en cceur de ville par ia
résorption de la vacance

- Urbain ; Offrir un véritable espace de vie et de convivialité en ceeur de ville suite 2 la
déviation de la RN 141.

Dans son PADD, les objectifs de développement de la Ville sont prioritairement orientés vers le
renforcement de la centralité du centre-ville. 1l s’agit d’améliorer le cadre de vie et I’attractivité
résidentielle et économique en favorisant notamment la mise en relation des équipements, des
espaces publics et des commerces de proximité gage de vitalité et d’une meilleure cohésion du
centre-ville.
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L’aménagement d’un véritable cceur de ville, au croisement de la rue Nationale et de I’avenue de
la Gare, s’appuiera notamment par la mise en valeur de I'flot de la place du Marché et ses
abords. Plus encore, I'aménagement de la déviation de 1a RN 141 & moyen terme laisse entrevoir
la perspective du réaménagement en profondeur de la rue Nationale comme une véritable avenue
urbaine attractive sur le plan résidentiel et commercial. Cet axe doit ainsi constituer le cceur
structurant et la vitrine de la Ville sur lequel 'effort de réhabilitation et de reconquéte de la
vacance doit se concentrer.

En matiere d’habitat, le scénario retenu par la ville d’une croissance démographique de 0,8 % de
croissance annuelle, soit un gain de population de 290 habitants sur dix ans, conduit & construire
ou réhabiliter 15 logements par an sur les dix ans.

Ainsi, concrétement, la ville souhaite organiser et développer son projet d’aménagement autour
de la maison du patrimotne, 3 proximité de la Chapelle et du marché couvert, au croisement de la
rue Nationale et de I’avenue de la Gare. La Ville qui est déja propriétaire d’un ensemble qu’elle a
rénovée en 2011 et sur lequel elle a implanté la maison du patrimoine qui a ouvert en 2014,
souhaite poursuivre ses aménagements sur un batiment actuellement & usage commercial et en
partie occupé qui devra étre requalifié.
La présente convention détermine également un périmetre d’études autour de la RN 141 au
sein duquel, il s’agit pour I'EPF d’apporter un soutien technique et financier a la ville en
réalisant ou en faisant réaliser ’ensemble des études d’un référentiel foncier :
¢ Dans un premier temps, une étude de besoins permettant I”identification et la précision
des besoins du territoire en terme de production de logements, de commerces....
¢ Dans un deuxiéme temps, une recherche, en phase d’anticipation, des potentialités
foncieres du centre ancien (logements, ilots, commerce vacants, friches, dents
creuses...), en vue de définir les périmétres d’actions foncigres.
¢ Dans un troisitme temps, sur les emplacements repérés, la réalisation d'études
préalables a I’opération permettant la définition, la précision d’un projet réalisable et
ainsi que les modalités d’intervention de I’EPF

Une fois, la phase d’études réalisée, un périmeétre de réalisation fonciére sera intégré 2 la
présente convention. Il s agira pour I’EPF de négocier, d’assurer la maitrise fonciére des biens
non acquis, la mise en sécurité des sites et la remise en état des sols (démolition du bati,
dépollution des sols...) en vue de la réalisation du projet envisagé par la collectivité.

Sur les biens acquis par ’EPF, au sein de ce périmetre de réalisation, des appels & projets
mutualisés seront lancés sur plusieurs parcelles afin de choisit les opérateurs sur la base
d’esquisses générales qui donneront une vue globale & moyen et long terme du devenir du
tissu urbain. Cela permetira de spatialiser les besoins, d’assurer a la ville une maitrise de la
réalisation et de faciliter 1a sortie de I’opération.

L'engagement financier de I'EPF au titre de la convention avec {a Ville de Roumaziéres-
Loubert est plafonné a 300 000 € HT. La durée de la convention est de 5 ans, & compter de la
premiére acquisition sur les périmétres désignés ou, pour les biens expropriés, & compter du
premier paiement effectif ou de la premi¢re consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'absence d’acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3
ans aprés la signature de cette derniére.
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Le PLU en cours d élaboration prend en compte tous les projets de développement awtour de ce pole el
poursuit la réflexion débutée au début des années 2000 lors de 1°élaboracion du plan de référence {annexe
n°l).

Les volets 4’ imiervention retenus par la Ville sont les suivants :

- Services : Maintenir un niveau de services attractifs en cesur de ville en créant notamment un
« pOle patrimoine », équipement culturel er touristique structurant, en ceeur de ville dans le
prolongement de la maison du patrimoine.

- Commerce : Affirmer une centralité commerciale en centre ville par la lutte contre la vacance.
la densification des espaces autour de 1a future maison du patrimoine et de "ancienne RN 141,

- Patrimoine: Valoriser le patrimoine (batiments remarquables, notamment la Chapelle et
développer I'identité de cité de Targile), reflet de Videntité de la ville et source d’attractivité
ouristique rentorcée.

- Habitat ;: Développer une offre en logernents adaptés en ceeur de ville par la résorption de la
vacance

- Urbain : Offrir un véritable e¢space de vie et de convivialité en ceeur de ville suite & la déviation
dela RN 141

Dans son PADD. la ville indique que ses objectifs de développement sont prioritairement orientés vers le
renforcement de la centralitd du centre-ville de Rourmaziéres-Loubert. Cette centralitlé€ est incamée par un axe
d’espaces publics allant de la rue Nationale i la place des Marronniers associant la mairie. [l s’agit
d'améliorer le cadre de vie et aftractivité résidentielie e1 économique de |2 commune en favorisant
notamment la mise en relation des éguipements, des espaces publics et des commerces de proximité gage de
vitalité et d*une meilleure cohésion du centre-ville.

En outre, la clariftcation d'un véritable coeur de ville, matérialisé par e ¢croisement de la rue Nationale et de
I'avenue de la Gare. apparait nécessaire notamment par la mise en valeur de ["ifot de 1a place du Marché et
ses abords. Plus encore, I'aménagement de la déviation de la RN 141 4 moyen terme laisse entrevoir la
perspective du réaménagement en profondeur de la rue Nationale comme une véritable avenue urbaine
attractive sur le plan résidentiel et commercial. Cet axe doit ainsi constituer Je caur structurant et la vitrine
de ta Ville sur lequel I’effort de réhabilitatien doit se concentrer.

En mati¢re d"habitat, la Ville soubaite entretenir la dynamique de croissance actuelle a travers une croissance
démographique de 0.8 % de croissance annuelle. soit un gain de population permettant d’absorber les
dynamiques de vieillissement e1 de desserrement des ménages. Ce scénario correspond 3 une volonté de
croissance de la population au seuil approximatif de 2 820 habitants d”ici 2020, svit un gain de population de
290 habitants sur dix ans.

Sur la base de ce scénario démographique. 1 convient de construire 15 logements par an sur les dix ans a
venir en tenant compte d'une amplification probable du phénoméne de desserrement des ménages, en
favorisant également une densité « soutenable » sur les nouveiles opérations. Un objectif de renouvellement
urbain a travers la reconquéte d un minimum de 25 % du parc de logements vacants a également £1€ intégré.
Touchant essentiellement le centre-ville et la rue Nationaie. le logement vacant occupe une part importante
4u sein du parc de logements en 2009 (10.5 %, INSEE). La municipalité entend favariser la reconguéte du
logement vacant par le biais de la politique de réhabilitation du parc de logements au niveau intercommunal
<1 départemental. Le désengorgement routier de la rue Nationale dans la perspective de ["'aménagement de sa
dévialion devrait également favoriser la reconquéte du logement vacant sur cet axe.

Ainsi, concrétement, la ville souhahe arganiser et développer son projet d”aménagement autour de la maison
du patrimoine, & proximité de la Chapelle et du marché couvert, au croisement de la me Nationale ei de
I"avenue de la Gare. La Ville qui st déja propeiétaire d’un ensemble qu’elle a rénovée en 2011 et sur lequel
elie a implanté la maison du patrimoine qui a ouvert en 2014, souhaite poursuivre ses aménagements sur un
bitiment actuellement & usage commercial et en partie occupé qui devra étre requalifié.

L i plrali EPF/R i Loubert n* CP - 1615 -

L'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

L'Etablissemen Public Foncier de Poitou-Chareates. créé par le décret du 30 juin 2008, est un établissement
public de I'Etat 3 caractére industrigl et commercial au service des différentes collectiviiés, dont la mission
esl dacquérir de d'assurer e portage de biens bitis ou non bitis sur le territoire régional.

L'EPF, gqui n'ext pas un aménageur. est habilité & réaliser des acquisitions foncieres et des opérations
immobiligres et foncieres de nature i faciliter 'aménagement ultérieur des terrains par les collectivités ou les
opérateurs quelles avront désignés. Il peut également procéder i la réalisation de~ éwdes cl travaux
nécessaires 2 I'accomplissernent de ces missions.

Au titre dc son Programme Pluriannuel dIntervention 2014-2018 (PPI). les interventions de 'EPF. au
service de I"dgalité des erritoires, sont guidées par lcs objectifs généraux suivants :
- favoriser |'accés au logement abordable, en particulier duns les centres bourgs, les centres villes |
- renforcer la cohésion sociale des territoires en favorisant la mixité sociale, le désenclavement social,
le développement de I"emploi et de 'activité économique {en proximité des centres bourg et des
centres villes). la reconversion de friches vers des projets poursuivant des objectifs d'habitat. de
développement agricole local (développement du maraichage, par exemple) ou de création de
« zones de biodiversité » ;
- accroitre la performance environnementale des lerntoires et contribuer  Ja transition énergétique :

- maitriser 1'étalement urbain et la consommation d'espaces naturels et agricoles : les €ventuelles
extensions de bourgs accompagnées d'interventions en centre bourg ancien seront privilégides au
regard des critéres ¢'intervention en matiére de minoration foncigre ¢

- favoriser [es restructurations de ceeur de bourg ou centre-ville ;

- accompagner les collectivitdés confrontées aux risques technelogiques ou naturels et tout
particuliérement aux risques de submersion marine.

Au service de chacun des territoires et dans le respect de ses principes directeurs et de l'article L. 300-1 du
Code de I'urbanisme. I"EPF 1

- soutient e développement des aggloméralions, en contribuant  la diversité de I"habitat, 3 la maitrise
des développements urbains périphériques. 4 la reconversion des friches en nouveaux guartiers de
ville. & I'accueil de grands potes d activité, d’équipements et de recherche :

- favorise 'amélioration du maillage urbain régional. en contribuant au renforeement des fonctions
urbaines des villes. petites ou moyennes. et des EPCI qui les regroupent, ainsi qu’s la mtise en ceuvre
de leurs politiques locales de I'habitat et de développement économique : dans ces domaines,
T'EPF interviendra en appui des collectivités qus le souhaitent ;

- conforig la structuration des espaces ruraux, en contribuant notamment & la réalisation des projers
d'habitas et de développement portés par les colleciivités et au maintien des commerces et des
services ; Vintervention fonciére de VEPF pourra débuter par la mise i disposition de la collectivité de
son ingénierie fonciére pour l'aider, dans un contexte réglementaire parfois complexe, a analyser sur
le plan foncier ses projets et & bétir une siratégie fonciére pour les mettre ¢n ceuvre :

- participe 2 la protection et i la valorisation des espaces agricales, forestiers et des espaces naturels
remarguables, notammeni des zanes humides. 4 Ta protection de la ressource en eaw, ainsi qu'a la
protection contre les risques naturels, technologiques ou liés aux changements climatiques. en
complémentarité avec les antres acteurs

Enfin. de nouveaux leviers d'intervention financiére et technigue de I’EPF en faveur d'une mise en cuvre
rapide des projets des collectivités, tant ¢n conseil qu'en accompagnement. ont été adoptées dans le cadre du
présent PPL. Elles permetient en particulier de veiller @ limiter le risque technique et financier pour les
collectivités.

L'EPF, par la présente convention, accompagnera la Collectivité afin d’enrichir les projets qui Iui sont
soumis pour Eaire émerger des opérations remarquables et exemplaires répondant aux enjeux du
territoire et aux chjectifs définis dans le PPI.

Conveotion opérauoanc] EPF/f Roumaziires-Loubern n® CP — 16— 15 -
Ve 4



9 A
SEI -0 - gD LU LIOT-suIURRN0Y [ ddg [W0aNERdo uonuasay

{LH 3 000 008) STXY.L SYOH SOUNT TN LNID SIOUL
3P %3 1910u0} MR WIWSSST|QRID,[ SP [BWIXEW IOURUL] JUAWISeEUD [ 'UONUIAUD B] 3P QIS5 ,} MS

NOLLNAANOD VT30 THLLL NV TVA0TY) FHIDNVNIS INTWEDVONT — '€ I TOLLEY

anzwLad 23 1ns 143, [ ¢ an39[2p v1ds uendwazad 3p noap 37

“WERY29 s8I 3] 593rSua a0y yeumnod
anbrqnd Atun p uonese]opp ap aunpzooad sun ‘3|qEIUE UONRIIOSPU ] SUBD $PNIYIP P sed U
UOTURALOY B 9p $jnaalqo xne wepuod 1lord un g puodsanos apialpad susa ] s jnes anguusd
20 Ins ANDRLIBISAS JIFNIBW 3P ANANDIN|OS B 3P PIOI0E,| 32ar eIdwosad [ *anywuad np sapjaoned
sap sanepudord $9] 224 BjqeIwe ucleIreEsu op syaewRp sun e1afeSus [49.| da9wied 32 ing

{Z.,U 9XaUUE) ISR | 9P 213 SWWOD LAIGNOT
-SUNZEWN0Y Sp PUApL| Jawdige p suensunsd surounsed np uostew ) op wowaSuopord It
SUED PNjELUID JJf2AN0U S 1asiedIo,p 1o suowled np 9jod un Iop1d ap 98esTAUD 9fjo S[anbsa s
siuroea anyed us sugq SO XNap NS UOIXSJI sun pTeus B HIARDI|[0D B[ Iuasaud ¢ s3p “ann ad v

SAIJEAIRUL 19 SAIPUIWA[TL SAUTEDUOD SIP preFal NE J[qRUIMNOS 13 JUaloyos 1afoid
un 1wep T SUANSI[02 By IS anb uonesijeas ap enzwnad o) ans uonisinbar U WalAINNI U {43,

J95EJUI BA35 21910U0)

UOUIATNUL P F4IICWPP oun [ahba] ANs ANIE I[I9A 3p J3 UOESIEIT u.v INIWIA W[} ZZ
‘seo Jed ses e Juewsjrnuaipald JdH,1 T 9nSa[ep v1as uondwoaaid ap 1olp 2]

‘INJLIPIN JUBUIAR UN BINISSIIPU Uoisinboe anay) 51pnip 717 eine 1afoad un no ansaw
e| SUEp 13 11139 pJo3de Ins Imaapnboe tsuod as surowuegu elnod 49,1 ‘uonesifesl 3p angwuzd
np no (134 2p answuad np sioy siew sapnp p snpuintad 3| suep wonsinbIe dun AISSIoIU
ualg un Is ‘wrepuadsy ‘sajqeiwe suone13odsu 3p sed wisfelus U 14T Jdd.] OP JIURISISSE [ ddA
AMANR3[[02 ¥ red sapnip p uclesieal g] aolslad € wstisnbiun voneloa & sapmip p anwwirsd 9

4d3.1 4od 99151558 12 3pn)2 | ap 25B3ANC P 5B
2119 1ssne punod SHANSSI00 € '[4J Dp uonenfdde ua 47,1 red weweerSnuw no aned us 3518y
u9 sosud 5I3 swowuepl Jucunoed Sapmp ssurella) ‘sepfefus sosuadpp sap ann nE AMANDI[OD
B Jed PSINOqWSI 153 TSI NO v.u uomsinboe sunone 1s ne uolssad ap xuid o) suep sinoradas
152 WEILOW 92 '35usnbasuod ug "UONUIAUOD B[ 3p 25AnD U2 astw ®] anod §39Fefus sasuadep
s3] suep psIgqeIdwos sI0[R 159 Jugjuow ¥ ‘p-nfes Ied sopoueuy 13 axdoad aFelanop ssinew
ua 344, sed sapuzw ana wounod / B ¢ S|3IUE s3p Suones))dads xne epuodsaliod sapmy 537

“1dT.] 2P 2IdUCY
uouusAINUl sun ¢ jaejeaid ‘sapnis p aydewWp 2uUN SUEp 35325 AN B ‘anlwiipd 32 ng

ESESCIETETRTCP )

nid -«
* UQUURAUDY ] 2p ainjeuldis el jueae JJq.[ ¥ spnblunwuias juolas s1uepuodsaried sjuawnoop

S9 "I9SI[EYI B $9PMp §3] Jnueunpe wonnod mb ‘snumams suawsgp s3] apessod AN09[[0) €]

“(ZoU 9¥2UNE U2 3ed) Fanoq anuad ne puodsauoo snawuad )

5 9A
SE1 AT gD LU psyRoT-saIemwnoy S Jdg IPouepmse uenoaaue)y

Add .| 3P FIUEISISSE | D2AC SI|[QUUONEIFI0
31d N0 531910007 SIPN]7 SIP SOFP CAIDESUS S PIIAII[[0I € [oN

NOLLNAAYILNL T TLLAWIN AL — T TOLLYV

“ddd. | & vondasaad s9p 18519494 53( ¢ 352U S $1AN0[[0)) | “UonUAL0d J1uasaid ) op
12[go suaiq sep uoISINbAR | ap 2nA UI SUCHUSAGNS SIP JUSWAIBIIP NeIAN3d J1ATA| |00
© 00 585 3] SUEP "PIESD 137 Y "SAPMIR SOP IUSSSINOQUIAL NO SUILq $3P Sjusalr ap xud

np uoNATPaP U3 WALLAA 5312 b med 1aloid ne SIUAIREIE SUCTNIAAGNS AP JUSLLSSIEINT <
¢ $InbOE SUdIq SAP NUBAYY <

* NAI0IBAIISUOD
S2INSPW N0 UONN||OdIP/UCHSNNSUOSPP 5P  1UIWWEIOU  “XTEALIL SP UOLESIHEDY -«
¢ PUAND2)10)) B Jed sepuaw sapmd xne uonedioe <
* §3SI9AIp $3F YD 5p uondaniadAuawsIAnoday  «
T §1:21q $9P UONSHS JUAWI[[INWIAF 12 Io0uoy 3TeHog  ~+

¢ (- uoneudosdxa ‘muond sp no1p
UBSWISSIEIPP 2p HoIp "dNJ nondwapid ‘oigriwe) suakour snoy Jed argauof nonsinboy
(- ranbuouess juawaddo|2a3p
np Clelqey.| op Jnaae] Ud [enudjod ClUswsiS) sadu0  SIphis P UONESI[EdY <
: $91UBAINE SUOLIE $3P S1red no 1noj Jns Jopod eunod
UOISSIW 21137 "UONUIAUOD 3D SUEP SIULPP $12f01d $9p UONESITERL B JA[10R] § JIMBU JP SIIJDUCY
SUOLIOT SIP ANNPUOD 3P UCTSSIW ] 1219UO] J1[(ng IUAWISSHQRIT [ B SjU0D FUANDI[[O)) B 2111 3D Y

‘19-21j20 Ted $puSsop
smaieapdo xne nopd PIALDIOY) B[ B SNpuaAdl juocias 347, ted sinboe sisjigowun
suatq $9 sojjeabsa) suep saIgouELL SUCINIPUOD SI IUAWWEOU 13 ‘UANDI|I0D
B] 9P 1 4.0 AP SUOOUAAIIU P sauglduewly 15 sanbiuyoo) spujepown s3] 1asoaad e

$ UOIUIAUCD B[ 2P 2IpED
3[ suep IUEsU? SUOHEIAdo P UOMESI[Ea) B § SAU[ESSIDU saridies Sap 21210U0) stiel
B[ I0N[IDC) B JUBSIA (" “U0ISS?I ‘uoysdd ‘uomismboe ‘sapnya) jusodsip un p saanm ua
ISILU B[ SUEP Jd7.] 12 AN ¥ Wauuasd anb suoedyqo 15 stuoweFeduo s3] BUYIP

* 4dd.1 12 3uanoa[[o)) vy zed splvued sjusalqo sap JUYIp -
1 ap 15lqo Jnod ¢ uonusaucs aqussad e

TATOdd NOLINFANOD V1 ad LAl90 — T I DILAV

NOLLNIZANOD V1 3 TVIANTD TAAVD — 1T TALIIVHD

: LINS INO 0 ANAANOD LS I ‘FSOdXA 123D

‘sapuFedwonde wawdnesoud
JUCS UOUEILISUSP SP NO 2INIUMNN UONTIIGEYSI 2P 3andadsiad Zun suRp wAUR (B P JWIWANRIAL
2p “1etou0] np ade[a400s ap suoneiado s9] 18 asedssp anouodR| ‘rsury “saptdpiand wos uAWLLAPR
salgwnuy xaexpusd spnosalge <3| weamsmod wanss[rpupd snid 12 'ILLI0S N0 ICIVIWSUGOIAUD JIJNRW U2
a1grnonied uourgue aun juesmpen s12lfold 5p SoUPURY MR SIIDUOY SUOIUAAIILUI 3] *3[RIFUFT 21AUBW 20



Au terme de la durée conventionnelle de portage. la collectivité est tenue de solder I'engagement de I'EPF et
donc de racheter les biens acquis par celui-ci, soit le prix d’acquisition augmenté des €rais de portage et des
études.

ARTICLE 4. - DEROULEMENT DE LA CONVENTION

4.1 - Durée de 1a convention

La durée de la convention est de 5 ans. & compter de la premidre acquisition sur les périmitres désignés ou,
pour les biens expropriés, 3 compter du premier paiement effectif ou de )a premidre consignation des
indemnités d’expropriation.
Toutefois en 1'absence d”acquisition, la convention sera immédiatement échue au plus tard 3 ans aprés fa
signature de cette dernigre.

S’agissant des dispositions impliquant des effets retardés ils restent contraignant jusqu'a I’ échéance
prévue :

+ U’engagement de rachat au titre de la présente conventien vaut néanmaoins jusqu’a extinction
de la derniére clause résolutoire inscrite sur les actes authentiques de cession.

» L’engagement de solder les dépenses engagées par I'EPF, vaut jusqu’a extinction du délai
prévue & Iarticle 12.3 pour le paiement des dédommagements prévue a cet article.

4.2 - Evolution de Ia convention

Les périmétres et en particulier le périmétre de réalisation peuvent évoluer par voie d avenant. selon
les résultats des études réalisées.

Le comité de pilotage mis en place dans la présente convention devra valider toute modification du
périmetre de réalisation.

4.3 — Pilotage

Les parties conlractantes conviennent de metirg en place, dés la signature de la convention. une
démarche de suivi/évaluation de la convention opérationnelle.
Un comité de pilotage annuel & minima regroupant. ia Collectivité et I'EPF. et en tant que de
besoin, tous les partenaires associé€s i la démarche, est mis en place. Ce comité de pilotage est
coprésidé le Maire de la Collectivité et le Directeur Général de I"EPF.
La réunion du comité de pilotage sera nécessaire, sauf accord des deux parties, pour :
»  Evaluer I’état d’avancement de la convention opérationnelle :
« Modifier et valider le périmétre de réalisation 2 la suite de [a réalisation du référentiel
foncier
« Evaluer le respect des objectifs et des principes des opérations proposées par la collectivité ;
« Favoriser 1a coordination des différents acteurs concernés ;
= Praposer la poursuite ou non de 1a présente convention par avenant.

La Collectivité s’engage a faire état de |'intervention de F'EPF sur tout document ou support relatif
aux prajets objet de la présente convention. Elle s’engage i transférer cette exigence aux opérateurs
ou aménageurs intervenant sur les terrains ayant bénéficié d’une intervention de 'EPF ;

A Pissue de ce comité de pilotage un relevé de décisions. réalisé par PEPF, et signé par les
signataires de Ja cette convention, sera transmis 4 I'ensemble des participants. I sera considéré
comme accepté sans réponse dans un délai de huit jours ouvrds.

Un groupe technique pourra ére réuni préalablement au comité de pilotage, pour sa préparation gf le suivi
général de la convention. 3 la demande de I"une ou I"autre partie.

Lo i i | EPF/R i Loubert n* CP - 16-15-

4.4 - Bilan annuel de Vintervention

Le comité de pilotage réalisera le bilan d"exécution annuel de l'intervention. Ce bilan portera d’une
part sur |"avancement de I'intervention de I'EPF (&tudes. acquisitions et portage) et d*autre part sur
I"avancement du projet de la Collectivité au regard des objectifs prévus dans la présente convention.
Le relevé de décisions du Comité de Pilotage précisera & cette occasion les suites données i la
présente convention.

Dans la mesure o le projet d aménagement précisé par la Collectivité reste conforme aux objectifs
poursuivis ou au cahier des charges prévu, l'exécution de 1a convention de projet se poursuil dans
les conditions de durée prévues a I'article 4.1.

Dans le cas contraire, de projet d’aménagement nen conforme aux objectifs poursuivis ou aux
engagements prévus. la conveniion de projet sera résiliée dans les conditions prévues a larticle 14,

Ee bilan d'exécution annuel permetira notamment de justifier la nécessité d'un allongement
éventuel de la durée initialement prévue de lMintervention de 1'EPF. Cet allongement sera acté
également par avenant.

L’information ainsi constituée 4 travers ce bilan d’exécution de |'opération sera versée au dispositif
d’cbservation et d*évaluation de l'intervention de I'EPF au titre de son P.P.). 2014 - 2013,

Au sein du comité de pilotage, une diffusion annuelle a la Collectivité du bilan financier
prévisionnel annuel figurant les biens portés par 'EPF dans le cadre de la présente convention sera
faite.

4.5 - Transmission d"informations

La Collectivité transmettra 'ensemble des données. plans et ¢tudes a sa disposition qui pourraienl
étre utiles 4 la réalisation de la mission de I'EPF.

La Collectivité transmettra & 'EPF toutes informations correspondant au projet €1 s’engage a en
demander la transimission aux opérateurs réatisant ces éudes.

L'EPF maintiendra en permanence les mentions de propriété et de droits d’auteur figurant sur les
fichiers et respectera les obligations de discrétion, confidentialité et sécurité a Végard des
informations qu’ils contiennent,

CHAPITRE 2. — LES ETUDES

La démarche d’éwudes doit permettre, dans une logique de cibler de fagon adéquatc 1'action
fonciere. Elle permet aussi d alimenter les documents de planification existants et d’avancer vers
I"élaboration d’une stratégie fonciére pour la collectivité. Tout ou partie des études pourront ére
menées selon les besoins, elles peuvent &tr¢ menées en interne par la collectivité ou par I'EPF. ou
par un ou plusieurs prestataires,

ARTICLE 5, — L’ETUDE DES BESOINS FONCIERS DU TERRITOIRE

L étude sur de besoins peut correspondre A I'élaboration d'une stratégie sur une échelle longue ou a
une échelle intercommunale Elle peut servir, avant une démarche de recherche de gisements
fonciers ou d'études pré-opérationnelles, 4 déterminer 1"état du marché, les surfaces nécessaires et

Convention opérationnel EPF/ Roumazitres-Loubens a* CP — 16— 15 -
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permettre la réalisation du projet. et ce dans des délais compatibles avec la mise en aeuvre de la
présente convention.

ARTICLE 9. — LES MODALITES D* ACQUISITIONS

L'EPF est seul habilité 4 négocier avec les propriétaires 4 demander I"avis des Domaines. En
particulier, la Collectivité ne devra pas communiquer 1'avis des Domalnes aux propriétaires.

L'EPF s’engage a acquérir les assiettes fonciéres nécessaires a la réalisation du projet arrété son par
négociation amiable. soit par exercice d’un dreit de préemption ou de priorité s'il existe, soit par
substitution A la Collectivité sur réponse 2 un droit de délaissement, soit par expropriation. soit par
toutes autres procédures ou moyens légaux.

Le cas échéant, la collectivité s'engage & faire prendre par |'autorité compétente la décision
nécessaire i la délégation par la Collectivité a ’'EPF, sur le(s) périmétre(s) défini & Larticie 2, ou au
cas par cas, des dreits de préemption ou de priorité dont elle serait tituiaire. I en serz de méme pour
la réponse 4 un droit de délaissement,

Si ¢'est une autre personne morale qui est titulaire d'un droit de préemption, de priorité ou de

réponse @ un droit de délaissement, la Collectivité s'engage 4 solliciter de cette personne la
délégation a 'EPF dans les mémes conditicns.

La Collectivité transmetira ["ensemble des données utiles 3 la réalisation de la mission de I'EPF :
décision instaurant le droit de préemption. décision déléguant I'exercice du droit de préemption 4
I"EPF et élements de projets sut les secteurs d’intervention.

Par ailleurs, la finalisation de la maitrise fonciére pourra nécessiter le recours a I'expropriation. S'il
est décidé que I'EPF sera bénéficiaire de la Déclaration d'Utilité Publique (DUP). en vue du
transfert de propriété de biens a son profit 4 1'issue de la procédure, I'EPF et lz Collectivité
constitueront conjointement le dossier de DUP.

ARTICLE 10. - 1.A GESTION ET LA MISE EN SECURITE DES BIENS ACQUIS

A compter de I"acquisition, I'EPF metra les biens 4 disposition de la collectivité sauf disposition
contraire justifiée par la nature ou 1"état particulier du bien.

10.1 — Jouissance et gestion des biens acquis

Sauf disposition contraire justitiée par ia nature ou I'état particulier du bien et dont I'EPF
informerait la Collectivité. les biens sont remis en I"état a la Collectivité qui en a la jouissance dés
que i"EPF en devient propridiaire. Cette remise en gestion autorise Ja Collectivité & utiliser le bien
dés lors que son état le permet. sous sa responsabilité exclusive et souns réserve que cela ne retarde
en aucun cas la mise en ceuvre du projet.

1a gestion est entendue de manidre trés large et porte nolamment (et sans que cette liste soit
exhausiive) sur la gestion courante qui comprend notamment la surveillance, 'entretien des biens,
les mesures conservatoires le cas échéant - travaux de sécurisation, fermeture des sites. déclaration
aupres des autorités de police en cas d'occupation illégale. gestion des réseaux....
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La Collectivité désignera auprés de ses services un interlocuteur chargé de la gestion et en
informera ['EPF. La Collectivité visitera péricdiquement les biens. au moins une fois par trimestre
pour les biens non occupés, une fois par an pour les biens occupés et aprés chaque événement
particulier comme les atteintes aux biens. occupations illégales, contentieux, intervention sur le
bien. ..

L’EPF acquitiera les impdts et charges de toutes natures dus par le propriétaire de I'immeuble ainsi
que les éventuelies charges de copropriété. Ces sommes seront récupérer sur le prix de revente.

La collectivité gérera les relations avee d eventuels locataires ou occupants, perception des loyers et
redevances, récupérations des charges. Ces sommes viendront en diminution du prix de revente.

10.1.a. — Biens occupés au moment de "acquisition

Gestion des locations et occupations

Sauf accord contraire, 'EPF assure dircctement [a geszion des biens occupés lors de I'acquisition.
L’EPF percoit les loyers et charges et assure le pajement des charges d'entretien et de
fonctionnement afférentes au bien dont il est propriétaire. [! assure les relations avec les locataires et
les occupants.

Cessation des locations et occupations

Sauf accord contraire, I'EPF se charge de Ia libération des biens. L'EPF appliquera les dispositicns
en vigueur (légales et contractuclles) selon Ja nature des baux ou des conventions d occupation en
place, pour donner congés aux locataires ou cccupants, L'EPF mettra tout en ceuvre. dans [a limite
des dispositions légales. pour libérer le bien de toute location ou occupation au jour de son
utilisation définitive pour le projet de la Collectivité.

En particulier, la Collectivité et ['EPF se concerteront afin dengager les libérations en tenant
compte des drojts des propriétaires ¢t du calendrier de réalisation de I'opération.

Des indemnités d'éviction pourront &tre dues aux locataires ou occupants pour assurer la
libération des licux et permelire I'engagement opérationnel du projet retenu par la Collectivitg.
Elies seront prises en charge par I"EPF et intégrées dans Je prix de revient du bien,

10.1.b Mises en locations

L’EPF pourra accorder des locations ou mises a dispositien a des tiers. 11 devra alors s”assurer que

les biens qu’il souhaite faire occuper sont dans un état locatit conforme a la réglementation en
vigueur.

Les évenmelles occupations ne pourront étre consenties que sous les formes suivantes :

e Pour les immeubles 4 usage d’habitation : les locations seront placées sous ['égide de
I"article 40 V de 1a loi du & juillet [989 (ou tout autre disposition qui s’y substituerait) qui
dispose que « les dispositions de Jarticle 10 de cette méme loi. de L'article 15 3 exception
neuvieme et dix-neuvizgme du L, 17 et 17-2 ne sont pas applicables aux logements donnés en
Togation A titre exceptionnel et transitoire par les collectivités locales ».

s Pour les autres immeubles. y compris les terres agricoles : les biens ne pourront faire |"objet
que de « concessions temporaires » au sens de Varticle L 221-2 du Cede I'Urbanisme {ou
tout autre disposition qui s'v substituerait) qui indique que les inuneubles acquis pour la
constitution de réserves fonciéres... ne peuvent faire 1"objet que de concessions temporaires
qui ne conférent au preneur aucun drowt de renouvellement et aucun droit & se maintenir dans
les lieux lorsque I'immeuble est repris en vue de son utilisation définitive.
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Si la collectivité réalise cette consultation. I'EPF assistera la collectivité i chacune des étapes. 1]
pourra par exemple s’il s'agit d'un appel a projets structuré participer a la réception des
candidatures, a la présemation des offres et au choix de 1'opérateur. LEPT gardera comme objectif
le maintien des perspectives de cession. Si 'EPF méne la consultation au titre de la convention, la
commune sera invilée et associée i chaque étape.

Dans le cas ot les terrains ne seraient pas cédés 3 un opérateur pour la réalisation du projet
initialement prévu, la Collecrivité rachetera les biens aux conditions fixées par la présente
convention et ce. avant la date d'expiration de la présente convention.

Par ailleurs, dans le cas ol la Coellectivité décide. avant méme la réalisation de la premigre
acquisition par I'EPF. d'abandonner 1'opération telle que définie dans la présente convention, elle
remboursera [es dépenses engagées par I'EPF au titre de [a Convention.

La Collectivité respectera. dans un délai de 3 ans suivant la cession des biens par I'EPF, les
engagements pris dans la présente, quant i ka réalisation des opérations prévues et au respect des
snodalités et du calendrier de mise en ceuvre précisés dans la présente :

Obtention du permis de construire ou du permis d*aménager purgé de tous
TeCours

- Début des travaux

Dans le cas contraire, la Collectivité dédommagera I'EPF d'un montant hors taxe correspondant 2 la
I'exonération des frais d'actualisation pendant les trois premiéres années de portage, ce a quoi
s"ajoute le cas échéant Ia minoration foncigre imputée lors du calcul du prix de revente du bien et
les cofinancements d’études éventuels.

Si. de sa propre initiative. fa collectivité ne réalise pas sur un des biens acquis par ["EPF un projet
respectant les engagements définis dans la convention ou fait des biens revendus une utilisation
incompatible avec ces engagements, elle est immédiatement redevable envers 'EPF. en sus du
remboursement des frais d’actalisation et d'un éventuel remboursement de la minoration fonciére
pergue, d une pénalite fixée forfaitairement a 10% du prix de cession hors taxe pour cette opération.

En cas de cession directe de I'EPF 4 un opérateur, ces obligations postérieures 4 la cession pourront
étre transférées en partie & |'opérateur dans |'acte de cession dans la mesure de ses capacités, la
collectivité ne pouvant s'exondrer de ses responszbilités au titre de ses compétences en matiére
d’urbanisme notamment.

ARTICLE 12. - LES CONDITIONS DE LA REVENTE

12.1 - Conditions juridiques de la revente

La Collectivité rachatera ou fera racheter par un ou des opérateurs de son choix, par acte notarié, les
immeubles acquis par 1'EPF. Ce rachat s'effectuera dans le respect des dispositions législatives et
réglementaires et des principes et des engagements prévus par dans la présente convention.

La cession 2 Ja demande de la Collectivité A toute avire personne physique ou morale, fera [ abjet
d'une délibération du conseil municipal qui tirera les conclusions de la consultation préalable
conduite par ta Collectvité pour la désignation du ou des cessionnaires.

Convention opérationne! EPF { Roemaziéres-Loebent n® CP - 16~ |5 -
Y 15

L'acquéreur prendra les immeublex dans I'état oi ils se trouveat lors de Ventrée en jouissance. [I
jouira des servitudes actives ct supporiera celles passives. Tous les frais accessoires 4 cetie venie
sCTant supportés par lui.

En tant que de besoin, la Collectivité ou |'opérateur désigné se subrogera a I’EPF en demande
comme en défense, dans toutes les instances pendantes concernant des biens cédés et ce, devant
toutes juridictions.
1l esc précisé que les modalités et conditions de cession, a toul opérateur autre que la Collectivité,
seront établies conjointemment par I'EPF et par la Collectivité sur la base :

» des dispositions de 'article 11 pour préciser les droits et obligations des preneurs ;

» d'un bilan prévisionnel actualisé de l'opération fonciere objet de la convention
opérationnelle également approuvé par ta Collectivité.

12.2 - Détermingtion du prix de cession
I'action de V'EPF contribue 2 garantir la faisabilité économique des projets et donc vise & ne pas
grever les prix foneiers des opérations sur lesquelles il est amené 4 intervenir.

De mani2re générale. dans un souci de ne pas contribuer & la hausse artificielle des prix de
référence, le montant de la transaction figurant dans l'acte de revene distinguera :

+ la valeur initiale d'acquisition du bien ;

+ les éléments de majoration du prix liés au portage et 4 lintervention de
I'EPF.

Les modalités de détermination du prix de cession 4 1a Collectivité ou aux opérateurs sont définies
au repard des dispositiens du PPT 2014-2018 approuvé par délibérations n® CA-2014-01 du 4 mars
201 4. et modifié par les délibérations CA-2014-36 et CA- 2014-37 du 22 septernbre 2014, Elles
sont ici retranscrites.

En dehors de tout dispositf de minoration fonciére ou de cofinancement d études et de iravaux. le
prix de cession des biens s'établit sur la base du calcul du prix de revient et résuite de la somme des
colits supportés par 'EPF, duquel les recettes sont déduites, dépenses el recettes faisant 'objet d'une
actualisation :
+ le prix d'acquisition du bien majoré des frais annexes (notaire, géometre, avocat....) et
le cas échéant, des frais de libération
« dans certains cas particuliers, les frais financiers'
spécifiques adossés au projet
+ les frais de procédures et de contentieux, lorsqu'ils sont rattachés au dossier :

' correspondant & des emprumis

+ le montant des études réalisées sur les biens, sur I'amélioration du prajet seion les
principes directeurs de I'EPF ou en vue de I'acquisition ¢t de 1a cession des biens :
+ les frais de fiscalité \iés a la revente éventuellement supportés par I'EPF ;
+ le montant des travaux éventuels de gardiennage. de mise en sécurité, d'entretien cu de
remise en état des biens pour leur usage futur, ......
+ la contribution aux frais de structure correspondant & 0.5 % du montant des dépenses
d'action foncigre réalisées par I'EPF .
* e solde du compte de gestion™ de TEPF. du bicn objet de la revente
- Recettes : loyers pergus, subventions éventuelles.
- Dépenses :
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CA 16/06/15 — Point 18f

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-.5 &

Approbation de la convention opérationnelle d*action fonciére sur le centre-ville avec
la Commune d’Angouléme

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n®2008-645 du 30 juin 2008 portant création de 'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n°2014-1730 du 29
décembre 2014, \

Vu le réglement intéricur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n°CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n° 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre
2014,

Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE la convention opérationnelle a2 conclure enire la Commune
d'Angouléme et I'EPF de Poitou-Charentes ,

- AUTORISE le Directeur général 4 signer la convention opérationnelle.

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau I’examen des modifications
éventuelles ultérieures et I'approbation fimale de la convention.

Le Président du consgil d'administration

Jean-F s MACAIRE
Transmis pour approbation
a Madame la Préféte de Région
Poitiers, le € 2 JUIN 2015
La Préféte,

AL -

Christiane BARRET
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CA 16/06/15 - Point 188

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n® CA-2015-, S}

Approbation de la convention cadre & conclure avec la Communauté d’Agglomération
de La Rochelle

Le conseil d'administration de I'Etablissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n®2014-1730 du 29
décembre 2014,

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n° CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des actes
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n®CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n° 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014
Sur proposition du Directeur général,

- APPROUVE la convention cadre & conclure entre la Communauté d°Agglomération
de T.a Rochelle et I'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le Directeur général i signer la convention.

- Dans ce cadre et le cas échéant, DELEGUE au bureau 'examen des modifications
éventuelles ultéricures et 'approbation [inale de la convention,

Le Président du conseifd'administration

ngdis MACAIRE

Transmis pour approbation
a Madame la Préfete de Région

Paitiers,le 22 Jy ppus

2
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CA 16/06/15-Point 18

Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes

Conseil d’administration
Séance du mardi 16 juin 2015

Délibération n° CA-2015-.SY

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 de maitrise fonciére en

faveur du maintien de 'emploi et du développement du parc de logements accessibles

a conclure avec Ia Commune de Fontcouverte et la Communauté d’ Agglomération de
Saintes

Le conseil d’administration de I'établissement public foncier de Poitou-Charentes,

Vu le décret n°2008-645 du 30 juin 2008 portant création de I'établissement public foncier de
Poitou-Charentes, notamment son article 10-6°, modifié par le décret n“2014-1730 du 29
décembre 2014, ’

Vu le réglement intérieur institutionnel de I'Etablissement Public Foncier de Poitou-Charentes
approuvé par délibération n® CA-2009-27 du ler décembre 2009, publiée au recueil des acies
administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 3 du 31 mars 2010, modifiée
par délibération n®CA-2010-08 du 25 mai 2010 publiée au recueil des actes administratifs de
la Préfecture de la région Poitou-Charentes n® 5 du 11 juin 2010 puis n°CA-2014-10 du 04
mars 2014 publiée au recueil des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-
Charentes n® 32 du 9 avril 2014 puis n°CA-2014-38 du 23 septembre 2014 publiée au recueil
des actes administratifs de la Préfecture de la région Poitou-Charentes n®123 du 22 octobre

2014.
Sur proposition du directeur général,

-  APPROUVE la convention entre la Commune de Fontcouverte, la Communauté
d'Agglomération de Saintes et I'EPF de Poitou-Charentes ;

- AUTORISE le directeur général a signer la convention,
I.e President du conseil d'administration

Jean-F is MACAIRE
Transmis pour approbation
a Madame la Préféte de Région
Poitiers, le 22
Jut
= 2015

ie,

A1

-
Christiane BARRET
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Etablissement public foncier de Poitou-Charentes pr. « REGION
PO]» o Y -
Conseil d’administration F ,',;,,f," GAR

BECZ: . Ll O
Séance du mardi 16 juin 2015 - EDEX

Approbation de la convention opérationnelle N° CCA 17-15-0 de maitrise | @ 2 JUIN 2015

fonci¢re en faveur du maintien de ’emploi et du développement du parc | -

de logements accessibles & conclure avec la Commune de Fontcouverte et
la Communauté d’Agglomération de Saintes

Commune résidentielle de la premiére couronne péri-urbaine de Saintes, elle se situe dans le
périmétre de la Communauté d’Agglomération de Saintes. La population totale au 1% janvier
2015 s’éléve a 2410 habitants.

la commune a connu une croissance prononcée durant les 30 derniéres années en raison du
desserrement de {a ville de Saintes. Sa population a été multipliée par plus de 3 depuis 1968. Cette
croissance rapide se traduit notamment par un parc de logements récents, 30% du parc a été
construit apres 1990,

Le parc de la commune est compasé a 38% de maisons de grandes tailles. Autour d’un bourg de
qualité, la commune a vu son nombre de logements vacants diminuer au cours des derniéres années
pour atteindre 3,6% du parc actuel, soulignant une certaine tension locale sur le marché du logement.

Les objectifs conjoints du Programme Local de I'Habitat {CDA de Saintes) et du Plan Local d’Urbanisme
de Fontcouverte permettent la construction de 156 logements sur 10 ans.

Lors de I"élaboration du PLY, le PADD, validé le 19 juin 2013, a déterminé trois centralités. La zone
concernée par la parcelle cadastrée section AN n® 384p, lieu-dit « La Mare », se situe dans la
centralité a vocation mixte : habitat et services.

Projet 1 : Lieudit la Mare

La parcelle AN 384p, dans sa totalité peut conjuguer la densification en matiére de logements
accessibles aux primo-accédants, et I"accés & une offre de service a proximité de la RD 150. Cette offre

de service est plébiscitée par la population.

La commune sauhaite pouvoir :
—  Maitriser un espace situé dans la centralité, tef que défini dans te PADD comme pdle tertiaire
de services, pour créer une zone de service de proximité et d’habitation.
- Proposer une offre en commerces et services de proximité, en complémentarité de celle
existante mais orientée avant tout vers les Fontcouvertois

- Renforcer la cohésion sociale
- Favoriser 'accession aux primo-accédants par la production de logement a colit maitrisé

AU sein du périmétre de réalisation, intégrant le sites identifié par la coliectivité, il s'agit pour 'EPF
d'apporter un soutien technique et financier & la Ville en réalisant ou en faisant réaliser une étude
préalable afin de fixer le juste prix d'acquisition du bien par I'EPF en envisageant dés le départ un
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programme bien calibré et économiquement viable en vue d’une cession sécurisée. Ces études
permettront de définir la faisabilité des projets et de proposer des scénarii d’aménagement.

Sur les biens acquis par I'EPF, au sein de ce périmétre de réalisation, des appels & projets mutualisés
sur plusieurs parcelles seront lancés afin de choisir les opérateurs sur la base d’esquisses générales qui
donneront une vue globale a moyen et long terme du devenir du tissu urbain. Cela permettra de
spatialiser les besoins, d’assurer & la Ville une maitrise de la réalisation et de faciliter la sortie de

I'opération.

Le projet de la collectivité pourrait favoriser |a sortie de 30 et 40 logements.

L'engagement financier de I'EPF au titre de |a convention avec la Ville est plafonné 3 200 000 euros.
La durée de la convention est de 5 ans, a3 compter de la premiére acquisition sur les périmeétres
désignés ou, pour les biens expropriés, a compter du premier paiement effectif ou de la premiére
consignation des indemnités d’expropriation.

Toutefois en I'ahsence d’acquisition, la convention sera immeédiaterment échue au plus tard 3 ans
apres la signature de cette derniére.





